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1. IDENTIFIKACNI UDAJE

1.1 Odaje o zZadateli

Bc. Jifi Tosil,,

Redhost 38, 41120 M&ené-lazné

1.2 0Odaje o zpracovateli

a) jméno, pijmeni, obchodni firma, identifikaéni &islo osoby, misto podnikani
Ing. arch. Jan Auerbach

ICO 76245993

Bajkalskd 1171/30, Vrsovice, 100 00 Praha

+420 737 793 916

auerbach@cs-design.cz

b) jméno a pfijmeni hlavniho projektanta véetné &isla, pod kterym je zapsén
v evidenci autorizovanych osob vedené Ceskou komorou architektinebo Ceskou
komorou autorizovanych inZenyri a technikl ¢&innych ve vystavbé,
s vyznaéenym oborem, popfipadé specializaci jeho autorizace

Ing. arch. Jan Auerbach, autorizovany architekt CKA &. 04162, obor architektura (A.1)

c) jména a pfijmeni projektant jednotlivych &ésti projektové dokumentace véetné
&isla, pod kterym jsou zapsani v evidenci autorizovanych osob vedené Ceskou
komorou architektti nebo Ceskou komorou autorizovanych inzenyra a technikt
¢éinnych ve vystavbé, s vyznaéenym oborem, popfipadé specializaci jejich
autorizace

Urbanistické a architektonické Feseni

Ing. arch. Jan Auerbach, autorizovany architekt CKA &. 04162, obor architektura (A.1)

Ing. Martina Dafcik Huterova

Pozarné bezpeénostni Feseni

Ing. Alena Karkov@, autorizovand inzenyrka CKAIT &. 0401764, obor Pozemni stavby (IP00)
Ing. Jaroslav Kdrka

Dopravni infrastruktura

Ing. Vit Barto$
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Technicka infrastruktura — vodovod, kanalizace

Ing. Jan Rabindk, autorizovany inzenyr CKAIT &. 0003386, obor stavby vodniho hospoddri-
stvi a krajinného inzenyrstvi (IVOO)
Technicka infrastruktura — elektricka energie, elektronické komunikace

Petr Novotny, autorizovany technik CKAIT ¢. 0010488, obor technika prostiedi staveb,
elektrotechnicka zafizeni (TEO3)

2. SKLADBA DOKUMENTACE

Dokumentaci jako celek tvori:

e textovd Cast,
e vykresova Cast.

Casti dokumentace se navzdjem doplfuji, Gdaje nemusi byt uvadény duplicitné,

proto je nutné ji ¢ist jako celek.

3. PODKLADY

ooy

o Cesky Ufad zemémeéficky a katastralni. Nahlizeni do katastru nemovitosti [online].
Praha: CUZK, 2021 [cit. 2021-08-10]. Dostupné z: https://nahlizenidokn.cuzk.cz/

e Seznam.cz. Z&kladni mapa CR [online]. Praha: Seznam.cz, 2021 [cit. 2021-08-26].
Dostupné z: https://www.mapy.cz/

e Zaddani Gzemni studie Netfebice, zastavitelnd plocha Netfebice Al. Kaplice: M&U
Kaplice, 05/2021

Dalsi podklady:

o fotodokumentace pofizend zpracovatelem, 05/202],
e mistni Setfeni provedené zpracovatelem, 05/202],
e projedndni s pofizovatelem a vedenim obce Netfebice.
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4. DEFINICE POJMU POUZITYCH V TETO UZEMNI STUDII

Izolovany dim

Mezi budovami na sousednich pozemcich jsou v uli¢nim praceli volné (nezastavéné)
prostory.

Liniova zelen

Alej vysoké zelené, pfipadné doplnénd podrostem nizké a kfovinaté zelené.

~ s

Nadzemni podlazi

Kazdé podlaZi, které ma droven podlahy nebo jeji pfevazujici €asti vyse nebo rovno 800

mm pod nejvyssi Grovni prilehlého upraveného terénu v pdsmu Sirokém 5,0 m po obvodu
domu.

Podkrovi

Podkrovi je ohrani€eny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se
pfevazné v prostoru pod sikmou stfechou (stfecha s min. sklonem 10° tj. cca 17,6%) a ur-
¢eny k GCelovému vyuziti.

Podlaznost

Poc¢et nadzemnich podlazi nad sebou. Pokud se pocet nadzemnich podlazi v rlznych
castech budovy lisi, uvazuje se pro Gcely regulace vidy nejvétsi poCet nadzemnich pod-
lazi.

Pozemek

Cast zemského povrchu oddélend od sousednich ¢dsti hranici Gzemni jednotky nebo
hranici katastralniho Gzemi, hranici vlastnickou, hranici stanovenou regulaénim pldnem,
Uzemnim rozhodnutim, spole€nym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje, ve-
Fejnoprdvni smlouvou nahrazujici Gzemni rozhodnuti, Gzemnim souhlasem nebo hranici
danou schvalenim navrhovaného zdméru stavebnim Gfadem, hranici rozsahu prava
stavby, hranici druht pozemkd, popfipadé rozhranim zpusobu vyuziti pozemku.

Stavebni pozemek

Pozemek, jeho €dst nebo soubor pozemkuy, vymezeny a uréeny k umisténi stavby Uzem-
nim rozhodnutim, spoleénym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje (ddle jen
.Spole¢né povoleni’), anebo regulacnim plédnem.

Rodinny dim
Stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovidé pozadavkim

na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto U€elu uréena; rodinny ddm mudze mit nejvyse tfi
samostatné byty (vyhl. & 501/2006 Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi).
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Radovy dim

Vzdy nékolik hlavnich budov na sousednich pozemcich (skupina), navzdjem se dotykajici
stitovymi sténami; volné (nezastavéné) prostory na rozhrani pozemkd v uli¢nim praceli
vznikaji na zacatku a konci skupiny.

Sklon stfechy

P

Sklon hlavni stfesni roviny, tj. roviny mezi hfebenem stfechy a hlavni fimsou.

Stavebni éara

Neprekrocitelné rozhrani vymezujici zastavéni na pozemcich, jez zastavba nemusi dodr-
et v celém svém pribéhu (nesmi viak byt pfekroceno smérem ven, zpravidla do vefej-
ného prostranstvi nebo vefejného komunikaéniho prostoru).

Sifka uliéniho prostoru

Vzddlenost mezi protilehlymi uliénimi €¢arami pfiléhajicimi k témuz vefejnému prostran-
stvi nebo verejnému komunikacnimu prostoru.

Uliéni éara

Hranice mezi pozemky a vefejnym prostranstvim nebo verejnym komunika&nim prosto-
rem.

Zastavéna plocha

Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢end pravodhlymi prdméty vnéjsiho
lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné ro-
viny. Plochy lodzii a arkyF se zapogitavaiji. U objektl poloodkrytych (bez nékterych obvo-
dovych stén) je zastavénd plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vngjsimi lici
svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez ob-
vodovych svislych konstrukci je zastavénd plocha vymezena pravouhlym prdmétem
stfesni konstrukce do vodorovné roviny.

Zastavéna plocha na pozemku

Zastavénd plocha pozemku je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Za
zastavéné plochy na pozemku se povazuiji i plochy podzemnich staveb (i kdy? jsou pFe-
kryty upravenym terénem). Do zastavéné plochy se nezapog&itava oploceni, opérné zidky
do vysky 1 m, nekryté nddrze a bazény.

5. VYMEZENI RESENE PLOCHY

Uzemi oznagené platnym Gzemnim plédnem jako plocha Al fesené touto Gzemni studii
(dale jen US) se nachdzi na severovychodnim okraji obce Netfebice na &asti pozemku p.
&. 44/1 v katastralnim Gzemi Netfebice [704041].
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6. CELKOVY POPIS RESENE PLOCHY

a) charakteristika feSeného (izemi, dosavadni vyuziti a zastavénost Gzemi

Resend plocha Al se nachdzi na severovychodnim okraji obce Netiebice, mimo hranice
zastavéného Uzemi vymezené platnym Gzemnim pldnem obce (stav k 21.7.2017). ReSend
plocha ma pomeérné nepravidelny tvar, je rozdélena do dvou propojenych €dsti. Plocha
se svazZuje severovychodnim smérem. V soucasnosti je vyuZivno k zemédélskym uce-
Iam (zemédélsky ptdni fond primérné a podpriimérné kvality — V. tfida ochrany ZPF).

Plocha Al neni pfimo dopravné napojena. Na zapadni strané ¢ast plochy pfiléhd k silnici
prvni tiidy 1/3 (E55), nicméné neni napojena zadnym sjezdem.

Jak uvadi platny Gzemni plén obce:

Jednd se o potencialné atraktivni lokalitu (zejména poté, co bude hlavni dopravni
proud prdjezdni automobilové dopravy po E55 preveden na budouci dalnici D3,
poklesne intenzita dopravy, a s tim souvisejici negativni vlivy na dzemi), s dobrou
dostupnosti z jadra sidla.

Okolni zdstavba je tvofena izolovanymi a fadovymi rodinnymi domy pfevézné o dvou
nadzemnich podlazich (véetné podkrovi).

b) Gdaje o vydané Gzemné planovaci dokumentaci, Gzemni regulace

Uzemni plan obce Netfebice nabyl G&innosti 6. 1. 2020. Rozhodovani o zméndch v plose
Al podminuje zpracovanim Uzemni studie.

Lhdta pro vloZeni dat do evidence Gzemné pladnovaci ¢innosti je stanovena na do 8 rokd

. x

od nabyti Géinnosti Uzemniho planu.

Dle pfedmétného Gzemniho pldnu se jednd o zastavitelnou plochu s navrzenym funke-
nim vyuzitim jako plochy smiSené obytné. Regulativy vyuZiti a zdkladniho prostorového
usporadani jsou uvedeny ddle v kapitole 4.4 Podminky pro umisténi a prostorové uspo-
Fadani a feseni staveb. Zbyvajici &ast plochy pozemku p. €. 44/1, kterd neni v Gzemnim
pldnu zahrnuta do plochy Al je ur€ena k vyuziti joko plocha zemédélska.

7. CELKOVY POPIS NAVRHOVANEHO RESENI

7.1 Celkové urbanistické Feseni

Urbanistické feseni vychazi z pozadavkd Zadatele (viastnika dotéeného pozemku) pfi
soucasném respektu ke stavajici urbanistické struktufe navazujici zastavby °, tvofené
pfevdzné izolovanymi a fadovymi rodinnymi domy a moznostech napojeni na stavajici
komunika¢ni sit a na technickou infrastrukturu.

Pfedmétnd plocha Al je v souladu s vySe uvedenou regulaci navrzena k vyuziti Castecné
pro bydleni (dle platného UP hlavni vyuziti) a édsteéné k vyuZiti pro sidelni zelen.
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K bydleni je v jihovychodni ¢asti pfedmétné plochy navrzen jeden rodinny diim o tfech
bytech, popfipadé tfi fadové domy o jednom byté&. Zbytek plochy Al (vyjma pozemku
uvedeného domu pro bydleni a pro potfebné komunikace), tedy zejména severozdpadni
Cast plochy Al je navrzena k vyufziti pro sidelni zelen — zahrady a sady.

Dopravni napojeni feSeného Gzemi je navrzeno novou pristupovou komunikaci s obratis-
tém na pozemku Zzadatele (viastnika) vyhovujicim pozadavkdm pro otdceni hasicské
techniky a pro svozové vozy, napojenou na stavaijici pozemni komunikaci ve vlastnictvi
obce na pozemku p. €. 3553 (druh pozemku ostatni plochy, zpUsob vyuziti ostatni komu-
nikace). Pfedpokladem uvedeného Feseni je Uprava stavajici Géelové komunikace na
pozemku p. €. 3553 tak, aby splhovala pozadavky na pojezd hasicské techniky a svozové
vozy. Vice viz ddle kapitola 4.3 koncepce vefejnych prostranstvi.

7.2 Koncepce feSeni technické infrastruktury

a) vodovod

Touto studii je navrzeno napojeni plochy Al na vefejny vodovod prodlouzenim stavajiciho
vefejného vodovodu, ukonéeného na pozemku p. €. 33/34, pfes pozemky p. &. 3553 a ddle
44/1k plose Al, kde bude budou napojeny nové pfipojky k rodinnému dom/rodinnym do-
mam.

Bilance potfeby vody

a) za den

3 domy (byty) x 4 osoby x 150 I/os/den 1800 I/den
Qoam= 1800 x 1,50 2700 I/den
Qnhmax= (Q2am:24) knmax = (2700:24) 5,9 663,81/h

b) za rok (podle vyhlésky ¢.428/2001)
3 domy (byty) x 4 osoby x 35 m?/os. rok 420 m?[rok
Qrok 420 m3/rok

b) kanalizace

Destové vody budou vsakovany v souladu s platnou legislativou na pozemku/pozem-
cich rodinného domu/rodinnych domd. Odvedeni splaskovych vod je navrzeno do sta-
vaijici vefejné kanalizace prochdazejici pfes pozemek p. &. 44/1, severné od Fesené plochy
Al. Bilance splaskovych vod odpovidd potfebé pitné vody, viz vyse.

c) zasobovani elektrickou energii

Napojeni feSené plochy Al bude provedeno v souladu s feSenim navrzenym v Gzemnim
planu z trafostanice TS NETREBICE 3 na pozemku p. &. 44/1, pfipojkové skfin bude umisténa
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v oploceni na rozmezi navrzeného stavebniho pozemku pro stavbu rodinného domu/ro-
dinnych domd. Vedeni el. energie bude umisténo pod zem.

Bilance potfeby elektrické energie

Instalovany pfi-
kon [kw/

3x ubytovaci jednotka, @ 23 kW, véetné tepelného erpadia (12kw) pro kazdy | 69
byt

Spole¢nd spotfeba — osvétleni, zasuvky 1

Rezerva, ostatni 6

Celkem 76
Vzdjemnd soudobost: 0,8
Soudoby prikon uzivatele : 60,8 kW
Vypoctovy proud (cos® = 0,95): 88 A
Hlavni jisti¢ pfed elektromérem: 100 A /3F

60,8 kW = soudoby pfikon zafizeni *24 hodin denné *0,2 soudobost denni *365 dniv roce=
106.520 kW

Pfedpokladana rocni spotfeba: 106 MWh/rok

d) zéasobovaniplynem

Zasobovani nevrzeného rodinného domu/rodinnych doma na plose Al plynem neni touto
Gzemni studii pfedpokliaddano.

e) elektronické komunikace

Novd vystavba v pfedmétné plosSe Al bude napojena na sit elektronickych komunikaci

oy

rozSifenim stavaijici verejné sité.
f) Vefejné osvétieni

Podél stavajici u€elové komunikace na pozemku p. €. 3553 i nové ucelové komunikace
na pozemku p. €. 44/1 bude v souladu s pozadavkem § 25 vyhl. &.104/1997 Sb,, kterou se
provadi zdkon o pozemnich komunikacich rozsifeni stavajiciho verejného osvétleni. Roz-
Sifeni bude provedeno napojenim ze stavajiciho posledniho sloupu. Osvétleni bude spl-
Rovat pozadavky dle souboru norem CSN EN 13201 Osvétleni pozemnich komunikaci.
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7.3 Koncepce Feseni vefejnych prostranstvi

Touto Uzemni studii je navrZzeno napojeni feSené plochy Al z jizni strany pfes pozemek
441 na stavajici pozemni komunikaci na pozemku p. €. 3553 (mimo Fesenou plocho Al).
Tato komunikace se v Useku délky cca 95 m predpoklddd jako obousmérnd, dvoupru-
hovda komunikace s §itkou jizdnich pruht 2x3,0 m a jednostrannym chodnikem §. 2,0m.

Navazujici Usek s obratistém pro I1ZS a svozové vozy je navrzen joko obytnd zéna Sirky
spole€ného prostoru 6,50 m, obratisté pak 6,0 m. V rdmci tohoto Useku jsou navriena
3 navstévnickd parkovaci stani.

8. PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU, PRO UMIS-
TENI, PROSTOROVE USPORADANI A RESENI STAVEB, OCHRANU HODNOT
A CHARAKTERU UZEMI, VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI
A PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi A PRO POZARNI OCHRANU

V souladu s platnym Uzemnim pldnem a je feSend plocha Al touto Gzemni rozdélena do
ploch:

e verejného prostranstvi
e pro stavby rodinnych dom,
o sidelni zelené (zahrada, sad).

Platnym Uzemnim pldnem jsou na feSené ploSe Al stanoveny ndsledujici regulativy vyu-
Ziti a zakladniho prostorového uspofédani (uvedeny pouze regulativy relevantni vzhle-
dem k pfedmétné plose):

e podlaznost rodinnych domUd maximalné 2 NP, pfipadné 1 NP + P, nebo 1 NP + ustu-
pujici 2. NP, moZnost podsklepeni a vyuziti podkrovi,

e vyméra stavebnich pozemkd rodinnych domu izolovanych, lokalizovanych ve vy-
mezenych zastavitelnych plochdch: minimdainé 600 m?,

e zastavitelnost pozemkd rodinnych domd izolovanych, lokalizovanych ve vymeze-
nych zastavitelnych plochdch, budovami (zastavéna plocha budov k celkové vy-
méFe pozemku, v %): maximainé 35 %,

e charakter a objemy umistovanych staveb nesmi zdsadnim zplUsobem narusovat
krajinny réz, méfitko krajiny a pohledové vnimani v kontextu se stévajici stavebni
strukturou,

e nedojde ke vzniku novych stavebnich dominant.

Touto Gzemni studii jsou ddle stanoveny ndsledujici regulativy prostorového usporadani,
popfipadé zpfesinuje vyse uvedené stanovené tzemnim planem:

Plochy pro stavbu rodinnych domu

e Cdast stavebniho pozemku schopnd vsakovani destové vody z celkové plochy po-
zemku Cini nejméné v %: u samostatné stojiciho rodinného domu 40 %, u fado-
vého rodinného domu 30 %,

/%_ ——— 10

Bajkalskéa 1]7]/30, VrSovice, 100 00 Praha



Uzemni studie plochy Al Uzemni studie
Netrebice Cistopis
e minimalni odstup rodinnych dom (stavebni ¢ara) od ulicni &ary je stanoven na
6,5 m, odstupy od ostatnich ¢asti hranice pozemku na 3,5 m,
e fadovy dim smi mit jen jeden byt.
Plochy vefejného prostranstvi

Pro umisténi a prostorové usporaddni ucelové komunikace jsou stanoveny tyto pod-
minky:
¢ minimdlni Sifka uli€niho prostoru bude 9,0 m,
¢ volné plochy v uli¢nim prostoru budou vyhrazeny verejné zeleni,
¢ vjezd do obytné zény bude vybaven stavebné provedenym ndjezdem a doplnén
verejnym osvétlenim,
e povrch obytné zény bude proveden z kamenné nebo betonové dlazby.

Sité technické infrastruktury

e Site technické infrastruktury budu umistény v souladu s CSN 73 6005 Prostorové
usporadani siti technického vybaveni

9. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI RESENE PLOCHY Z HLEDISKA
SIRSICH UZEMNICH VZTAHU, VEETNE VYHODNOCENi SOULADU UZEMNI
STUDIE S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE, ZASADAMI UZEMNiHO ROZ-
VOJE A S UZEMNIM PLANEM

Resend plocha Al se nachdzi na severovychodnim okraji obce Netiebice, mimo hranice
zastavéného Gzemi vymezené platnym Gzemnim pldnem obce (stav k 21. 7. 2017).

PFedmétny zamér v feSené plose Al je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje (ve znéni
aktualizace ¢&. 4) i se Zdsadami Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje (ve znéni aktualizace
&.7), kde je fesend plocha soucdsti rozvojové osy republikového vyznamu 0S8, v krajin-
ném typu s predpokiaddanou vyssi mirou urbanizace, kam md smérovat urbanisticky roz-
vOj pfedevsim.

Pfedmétny zdmér nevyvold vyznamnou dopravni zatéz dot€eného Uzemi. Dopravni na-
pojent je uvazovano jizni strany ze stavajici komunikace a ddle pres pozemek p. &. 44/1.
Po dokonceni ddlnice D3 se predpoklddd moznost dalSiho napojeni ze severni strany ze
silnice &.1/3, nicéné v této studii neni uvazovano.

Na feSené ploSe nejsou dostupné sité technické infrastruktury, predpokladem navrie-

Mo

ného vyuziti plochy je rozsifeni stavajicich siti technické infrastruktury.

Vyhodnoceni souladu s Gzemnim pldnem je provedeno v pfehledu v rdmci dalsi kapitoly.

/%_ ——— m
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10. UDAJE O SPLNENI ZADANIi UZEMNIi STUDIE

Uzemni plan obce Netfebice Gginny dnem 6. 1. 2020 stanovuje ndsledujici podminky pro
pofizeni:

N2

Uzemni studie provéri zastavitelné plochy vymezené v Uzemnim planu a navrhne, v sou-
ladu s ustanovenimi UP, v podrobnéjsim méfitku (zpravidla 11000, pfipadné 1:500):
e urbanistické reseni (3irsi vazby, zplsob zastavby, parcelace, vefejna prostranstvi,
e dopravni obsluha, vstupy a vjezdy na pozemky apod.),
e podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkd, plo$né a prostorové usporadani a ar-
chitektonické Feseni (podminky funkéni, plosné, prostorové a architektonické),
e dopravu a koncepci technické infrastruktury (doprava motorova, doprava stacio-
narni,
e doprava pési, vodni hospodarstvi, zasobovani teplem, zasobovani elektrickou
energil,
e vefejné osvétleni, shromaZdovani a likvidace odpadu apod),
e etapizaci — v pfipadech, kdy to bude Gcelné.
Odborem zivotniho prostfedi, Gzemniho plaGnovani a pamatkové péce MéU Kaplice bylo
vySe uvedené zadani na zakladé Zadosti zpfesnéno (&j. M&UK/15982/2021 ze dne 21. 6.
2021).

Splnéni poZzadavkd zadani Gzemni studie je vyhodnoceno v ndsledujicim prehledu:

Pozadavek

Vyhodnoceni spinéni pozadavku

Podminky vyuZiti plochy:
Hlavni vyuZziti:

e stavby pro bydleni a pro obcanské vy-
baveni, situované v sidle Netfebice, v
podminkdch, kdy neni Ucelné clenit
Gzemi na plochy bydleni a plochy ob-
¢anského vybaveni a je nezbytné vy-
loucit stavby a zafizeni snizujici kvalitu
prostfedi

Pripustné vyuziti:

e stavby pro rodinnou rekreaci

e dopravniinfrastruktura

¢ technickd infrastruktura

e vefejnd prostranstvi

¢ vodotece a vodni plochy

e sidelni zelen

Podminéné pfipustné vyuziti:

e dalsi stavby a zafizeni (napf. pro ob-
¢anské vybaveni, nerusici vyrobu, skla-
dovani, sluzby apod.), které svym pro-
vozovdanim a technickym zafizenim ne-
narusuji (napf. hlukem, prachem nebo

Pozadavek je splnén. Uzemni studie navrhuje
vyuziti plochy Al v souladu s platnym Gzem-
nim plénem a ddle dany zpUsob vyuZiti zpres-
nuje.

Umisté&ni rodinného domu/rodinnych domd je
v souladu s hlavnim vyuzitim plochy (stavby
pro bydlent).

Umisténi pristupové komunikace a technické
infrastruktury, stejné jako vyuziti pro sidelni ze-
lefi (sad, zahradnictvi) je v souladu s pfipust-
nym vyuzitim.

Uzemni studie pfejimd podminky prostoro-
vého uspofdadani, v€etné zdkladnich podmi-
nek ochrany krajinného rdzu a ddle je zpfes-
nuje, viz kap. 4.4.
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Netfebice Cistopis
Pozadavek Vyhodnoceni spinéni pozadavku

organolepticky) uzivani staveb a zafi-
zeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu pro-
stfedi souvisejiciho Uzemi a svym cha-
rakterem a kapacitou nadmérné ne-
zvysuji dopravni zatéz v zemi

v plochdch pro vystavbu 3 a vice rodin-
nych domU musi byt nejdfive vybudo-
vdna a uvedena do provozu dopravnia
technicka infrastruktura

chradnénd zastavba bude v konkrétnich
pfipadech, kdy hlu¢nost prokazatelné
prekro€i hygienické limity hluku pro
chrdnény venkovni prostor, pfipadné
pro chrdnény venkovni prostor staveb,
stanovené prislusnymi pravnimi pred-
pisy, napf. nafizenim vlady &. 272/2011
Sb., realizov@na pouze za podminky za-
jisténi ochrany pred hlukem na Uroven
pozadovanou pfislusnymi  pravnimi
pfedpisy, napf. nafizenim  viddy
¢. 272/2011 Sb.

Nepfipustné vyuziti:

¢innosti, stavby a zafizeni, snizujici kva-
litu prostfedi v této ploSe a v souviseji-
cim Uzemi (nopF. tézba, hutnictvi, che-
mie, t&Zzké strojirenstvi, asanaéni sluzby,
zemé&délska Zivocisna vyroba apod.)
stavby ubytoven

vyrobky plnici funkci staveb, umoznuijici
pobytovou rekreaci nebo bydleni
(napf. tzv. Mobilheimy)

fotovoltaické elektrarny umistované na
terénu, vétrné elektrarny

stavby bytovych domud v zastavitel-
nych plochdch NETREBICE B, B2, E2, F1
veskeré €innosti, stavby a zafizeni, které
vyvolavaji negativni vlivy za hranici
svych pozemkU ve vztahu k chrdnéné
zastavbé a svym provozem a technic-
kym zarizenim prekracuji hygienické li-
mity hluku pro chrdnény venkovni pro-
stor, pfipadné pro chranény venkovni
prostor staveb, stanovené prislusnymi
pravnimi pfedpisy, napf. nafizenim
vlady ¢&. 272/201 Sb.

&5
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Uzemni studie

Cistopis

Pozadavek

Vyhodnoceni spinéni pozadavku

Prostorové uspof@dani, vEetné zdkladnich
podminek ochrany krajinného razu:

podlaznost bytovych domu:

o stdvajici, nebo u novych staveb
maximalné 3 NP, pfipadné 2 NP
+ P, nebo 2 NP + ustupuijici 3. NP,
moznost podsklepeni a vyuziti
podkrovi — nesmi byt vyrazné
prekro¢ena vyskova hladina
stavajici okolni zastavby

podlaznost rodinnych domu:

o stdvajici, nebo maximdainé 2 NP,
pfipadné& 1 NP + P, nebo 1 NP +
ustupujici 2. NP, moznost pod-
sklepeni a vyuziti podkrovi

podlaznost staveb pro rodinnou rekre-
aci:

o maximalné 1 NP, pfipadné 1 NP+
P, moZnost podsklepeni a vyuziti
podkrovi

vymeéra stavebnich pozemkd rodin-
nych domu izolovanych, lokalizova-
nych ve vymezenych zastavitelnych
plochéch: miniméiné 600 m2
zastavitelnost  pozemku rodinnych
domu izolovanych, lokalizovanych ve
vymezenych zastavitelnych plochdéch,
budovami (zastavéna plocha budov
k celkové vyméfe pozemku, v %): maxi-
mdainé 35 %

zpusob zdstavby ploch bude respekto-
vat vymezend vefejnd prostranstvi,
ochrannd pdsma a verejné prospésné
stavby, pfipadné vefejné prospésnda
opatfeni

vzddlenost novych staveb trvalého
charakteru od okraje lesniho pozemku:
minimainé 26 m

charakter a objemy umistovanych sta-
veb nesmi zdsadnim zpUsobem naru-
Sovat krajinny rdz, méfitko krajiny a po-
hledové vnimani v kontextu se stavajici
stavebni strukturou

nedojde ke vzniku novych stavebnich
dominant.

&5
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Netfebice Cistopis
Pozadavek Vyhodnoceni spinéni pozadavku

US navrhne plo$né a prostorové usporadani
pozemkd a zastavby na nich. Stanovi zejména
umisténi stavebni ¢ary a pravidla pro jeji
uplatiovani v DUR jednotlivych staveb rodin-
nych domu. Podminky prostorového uspora-
dani staveb jsou dany platnym UP, takze US
tyto podminky pouze provéfi a pfipadne na-
vrhne dalsi (napf. typy &i sklony stfech, orien-
taci hlavniho stifesniho hiebenu opod.), které
zpfisni zastavbu v dané lokalité.

Pozadavek je spinén. Uzemni stude navrhuje
plosné a prostorové usporaddani v mezich da-
nych Gzemnim plédnem.

Veskeré vymezené pozemky jsou navrzeny tak,
aby umoznovaly vyuZziti pro navrhovany Gcel.

Dopravni napojeni je zajisténo navrzenou pfi-
stupovou komunikaci na pozemku p. & 44/1,
napojenou na stavajici pozemni komunikaci
na pozemku p. €. 3553.

Umisténi stavby rodinného domu/staveb ro-
dinnych domU je navrzeno tak, aby bylo
umoznéno jeho/jejich napojeni na sité tech-
nické infrastruktury

Navrzené odstupy splfiuji urbanistické a archi-
tektonické pozadavky, pozadavky na denni
osvétleni aoslunéni a na zachovdni kvality
prostfedi i pozadavky pozdrni ochrany. Navr-
Zend hustota zastavby odpovidd stavajici na-
vazujici zdstavbé. Odstupy umoznuji Gdrzbu
staveb a uZivani prostoru mezi stavbami pro
technicka &i jind vybaveni a ¢innosti, napfiklad
technickou infrastrukturu.

Dodrzeni poZzadovanych odstupovych vzddle-
nosti vychdzejicich zejm. z pozadavkl vy-
hlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadav-
cich na vyuzivani Gzemi je zajisténo navrzenou
stavebni ¢arou, kdy nejmensi vzddlenost sta-
vebni ¢ary od stévajici stavby rodinného
domu je cca 21 m, vzddlenost pruceli budov od
okraje vozovky pristupové komunikace jsou
6,5 m a vzddlenost od studny pro zdlivku (po-
volena rozhodnutim &j. M&UK/05235/2021) na
pozemku p. &. 44/1 pfesahuje 30 m.

Dalsi pozadavky na odstupy z hlediska Zivot-
niho prostredi, hygienické, veterindrni, ochrany
povrchovych a podzemnich vod, statni pa-
matkové péce, bezpec€nosti, civilni ochrany
nebo prevence zdvaznych havarii nejsou
pfedmétnym zdmérem dotceny.

Dopravni napojeni a obsluha zastavitelné
plochy Netfebice bude feSena v souladu
s UP Netfebice. Reseni nové navrhovanych

Platnym Uzemnim pldnem je navrzeno do-
pravni napojeni plochy Al pfes severni ¢dst
pozemku 44/7.
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Pozadavek Vyhodnoceni spinéni pozadavku

komunikaci musi byt provedeno tak, aby je-
jich sitka a poloméry zatacek vidy umoznily
prdjezd tézké pozarni techniky, tedy v souladu
s pfislusnou legislativou a normami feSici
problematiku dopravni infrastruktury v plat-

ném Uzemi.

Pro umozZnéni napojeni zastavitelné

plochy NETREBICE Al na stavajici ko-

munikaéni systém v sidle se Uzem-
nim pladnem vymezuji navrhované

Plochy verejnych prostranstvi v Sifi

min. 8 m na pozemku p. ¢. 44/7 (k. a.

Netrebice), pfi jeho severni hranici —

viz grafickou &ast.

S ohledem na redlnou dosaZitelnost do-
pravniho napojeni je touto Gzemni studii na-
vrzeno alternativni napojeni pres jizni ¢ast
pozemku 44/1 na stavajici pozemni komuni-
kaci (na pozemku p. &. 3553). Umisténi pFi-
stupové komunikace na jizni €asti pozemku
p. €. 44/1je v souladu s vyuzitim této plochy
danym platnym Gzemnim pldnem - pred-
métnd ¢ast pozemku je uréena k vyuziti jako
plocha zemédélskd, kde je:
Pripustné vyuzit:

e stavby, zafizeni a jina opatreni pro
zemédélstvi, udrzbu krajiny a mys-
livost

e dopravni infrastruktura

o technicka infrastruktura

e vefejna prostranstvi

e prirozené a pfirodé blizké ekosys-
témy — zejména ve formé mezi, re-
mizkd, doprovodné zelené, zele-
nych pasu apod.

e vodotece a vodni plochy

Navrzend pfistupovd komunikace spliuje
svymi parametry, provedenim a zpusobem
pfipojeni poZadavky bezpe€ného uzZivani
a bezpe€ného a plynulého provozu na prileh-
lych pozemnich komunikacich. Uvedené Fe-
Seni zamezuje zvySeni dopravni zatéze v za-
stavéném Uzemi jihozdpadné od feSené plo-
chy.

Parkovani a gardzovdni vozidel bude feSeno
na vilastnich stavebnich pozemcich jednot-
livych rodinnych domu, z dGvodu zamezeni
parkovani vozidel na vefejnych komunika-
cich a prostranstvich.

PoZzadavek je splnén. Odstavnd stdni jsou na-
vriena na pozemku rodinného domu/rodin-
nych domu v dostate€ném poctu dvou sténi
na kazdou bytovou jednotku v souladu s CSN
73 6110 Projektovani mistnich komunikaci. N&-
vétévnickd stdni jsou navriena na navriené
pfistupové komunikaci.
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Pozadavek Vyhodnoceni spinéni pozadavku

Plocha bude napojena na verfejny vodovod.
Konkrétni feSeni bude navrZeno, a posléze
konzultovdno a odsouhlaseno provozovate-
lem vodovodu, kterym je firma CEVAK a.s.

Pozadavek je splnén. Platny Gzemni plan k z&-
sobovdni pitnou vodou stanovuje:

e Prirealizaci staveb a zarizeni v za-
stavitelnych plochdch vymezenych
Uzemnim planem bude vzdy pro-
vérena moznost napojeni na vodo-
vod pro verejnou potrebu. Pokud
bude toto napojeni technicky
mozZné a ekonomicky hospodarné
(pficemz ekonomickd hospodar-
nost ma byt posuzovadna na za-
kladé predpokiadané finanéni na-
rocnosti zfizeni a provozovani pri-
pojeni na vodovod pro verejnou
potrebu ve vztahu k celkové fi-
nanéni naro¢nosti realizace celého
konkrétniho zédméru provedeni
zmén v Gzemi), budou stavby a za-
fizeni napojeny na vodovod pro ve-
fejnou potrebu. V lokalitach, kde
neni k dispozici vodovod pro verej-
nou potrebu, bude feseno zasobo-
vani vodou individudlné, v zavislosti
na mistnich podminkéch, avsak
vZdy v souladu s prislusnymi prav-
nimi predpisy, napr. s vyhlaskou €.
268/2009 Sb,, o technickych poza-
davcich na stavby, a s vyhlaskou ¢.
501/2006 Sb. o obecnych poZadav-
cich na vyuZivani tzemi, v platném
znéni.

e Uklada se prednostné proveérit nd-
sledujici  prFipojeni zastavitelnych
ploch na vodovod pro verejnou po-
trebu:

o Netrebice
Al — plochy smiSené obytné -z pro-
dlouZeného vodovodu jizné od vy-
mezené plochy

K umisténi vodovodu je ddle stanoveno:

e Trasy siti technické infrastruktury
budou prednostné vedeny v plo-
chach komunikaci a verejnych
prostranstvi.
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Pozadavek Vyhodnoceni spinéni pozadavku

Napojeni na vodovod je navrzeno prodlouze-
nim stavajiciho vefejného vodovodu, ukonce-
ného na pozemku p. &. 33/34, pfes pozemky p.
&.3553 a ddle 44/1k plose Al kde bude budou
napojeny nové pripojky k rodinnému dom/ro-
dinnym domdm.

Dle platného UP Netfebice by méla byt dand
lokalita odkanalizovéna pomoci vybudované
kanalizace. US tento zpUsob odkanalizovani
provéfi a pfipadné navrhne jiné lepsi feSeni.
Konkrétni feSeni bude navrzeno, a posléze
konzultovdno a odsouhlaseno provozovate-
lem kanalizace.

Pozadavek je spinén. Platny Gzemni plén k od-
kanalizovani stanovuje:

e Sidlo Netrebice ma& vybudovanou
jednotnou kanalizaci. Splaskové
vody jsou odvadény jednotnou ka-
nalizaci na stavajici COV. Cistirna je
mechanicko — biologickd s dvou-
stupriovou stabilizacni nddrzi. Na
pritoku do COV je odleh&ovaci ko-
mora s odlehéenim destovych vod
do recipientu. Uzemni plan navr-
huje doplnéni kanalizacniho sys-
tému v sidle o navrZené kanalizacni
stoky slouzici odvodu a likvidaci
odpadnich vod z vymezenych za-
stavitelnych ploch.

e Prirealizaci staveb a zarizeni na za-
stavitelnych plochdch vymezenych
Uzemnim planem bude vzdy pro-
vérena moznost napojeni na kana-
lizaci pro verejnou potrebu. Pokud
bude toto napojeni technicky
mozZné a ekonomicky hospoddrné
(pficemz ekonomickd hospodar-
nost maé byt posuzovdna na za-
kladé predpokladané finanéni na-
rocnosti zfizeni a provozovani pri-
pojeni na vodovod pro verejnou
potrebu ve vztahu k celkové fi-
nancni naro¢nosti realizace celého
konkrétniho zadméru  provedeni
zmén v UGzemi), nebude v ramci
sprdvnich Fizeni povolovdno odka-
nalizovani staveb a zarizeni do
septikli a Zump na vyvazeni. V lo-
kalitach, kde neni k dispozici kana-
lizace pro verfejnou potrebu a ani
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neni s jeji vystavbou pocitano,
bude reSeno odkanalizovani indivi-
dudlné, v zavislosti na mistnich
podminkach, avsak vZdy v souladu
s vyhlaskou &. 268/2009 Sb. o tech-
nickych poZadavcich na stavby,
a s vyhlaskou & 501/2006 Sb.
0 obecnych poZadavcich na vyuZi-
vani Gzemi, v platném znéni

e Trasy siti technické infrastruktury
budou prednostné vedeny v plo-
chach komunikaci a verejnych
prostranstvi.

Destové vody budou vsakovany v souladu
s platnou legislativou na pozemku/pozemcich
rodinného domu/rodinnych domU. Odvedeni
splaskovych vod je navrzeno do stavajici ve-
fejné kanalizace prochazejici pres pozemek p.
c. 44/1.

Plocha bude napojena na rozvod elektrické
energie ze stavajicirozvodné sité. Konkrétni fe-
Seni bude navrzeno, a posléze konzultovdno
a odsouhlaseno provozovatelem teto sité, kte-
rym je E.ON. Ceskd republika, s.r.o.

Pozadavek je spIinén. Platny uzemni plén k za-
sobovani elektrickou energii stanovuje:

Zasobovani Gzemi obce Netrebice
elektrickou energii bude stavajici kme-
novou linkou VN 22 kV ,NETREBICE”,

(2) Distribuce elektrické energie je za-
bezpecovana siti VN elektrickych
vzdusnych vedeni, ukonéenych trafo-
stanicemi VN/NN pobliz mist spotfeby
a v zastavéném Gzemi. Jednd se o tra-
fostanice VN/NN:

e TS NETREBICE 3 - BTS do 400 kVA

(3) Potreba elektrického pfikonu, vyvo-
lana realizaci staveb a zarizeni, bude
pokryta ze stavajicich trafostanic
VN/NN, z upravenych stavajicich trafo-
stanic VN/NN a z trafostanice navriené
Uzemnim planem. U zastavitelnych
ploch budou energetické potreby re-
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Pozadavek Vyhodnoceni spinéni pozadavku

Seny v navaznosti na jednotlivé kon-
krétni zdméry s provozovatelem ener-
getické soustavy.

(4) Trasy rozvodnych siti technické in-
frastruktury pro elektroenergetiku bu-
dou prednostné vedeny v plochdch
komunikaci a verejnych prostranstvi.

Ddlek je stanoveno prednostni provéfeni moz-
nosti napojeni plochy Al — plochy smisené
obytné - ze stavajici trafostanice ,TS NETRE-
BICE 3"

Napojeni feSené plochy Al bude provedeno
v souladu s feSenim navrzenym v Uzemnim
planu z trafostanice « TS NETREBICE 3 na po-
zemku p. €. 44/1.

1. ZDUVODNENi NAVRZENE KONCEPCE RESENI
Navrzend koncepce fesSeni pfedmeétné plocha Al vychdzi z politiky Gzemniho rozvoje,
nadfazené Gzemné pldnovaci dokumentace a ze zpfesnéného zaddni Gzemni studie.

Déle vychazi z vysledkd projedndani zamerd Zzadatele se zastupci obce Netfebice a vlast-
niky dot€enych pozemku z hlediska jejich rediné dosazitelnosti.

Navrh byl proveden s ohledem na minimalizaci negativnich dopadd na dotéené Gzemi
a zachovdni hodnot v Uzemi — urbanistickych architektonickych i krajinnych.
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Uzemni studie plochy Al Uzemni studie

Netrebice Cistopis
12. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNI STUDIE A POCTU VYKRESU GRAFICKE
CASTI

Textovd €ast Gzemni studie obsahuje 21 listd.
Grafickd ¢ast obsahuje (&. pfilohy, ndzev prilohy):
e 02 Vykres Sirsich vztah(
e 03 Hlavnivykres

e 04 Vykres dopravni a technické infrastruktury
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