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Obec Netrebice

Netrebice 6,
382 32 VeleSin

C.j.: MEUK/36234/2019 Netiebice, 19. 12. 2019

L. VVrokova &¢ast Uzemniho plinu Netiebice

Zastupitelstvo obce Netiebice, prislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. ¢) zékona ¢. 183/206
Sb. O uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jsich predpisi
(déle jen stavebni zékon), za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho zékona, ustanoveni §
171 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢&jsich predpisi (dale jen spravni fad) a
ustanoveni § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uizemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti (dale jen

vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.),
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Vymezeni zastavéného uzemi

Zékladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch

s rozdilnym zptsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému

sidelni zelen¢

Koncepce vefejné infrastruktury, vcetné¢ podminek pro jeji umistovani,

vymezeni ploch a koridori pro vefejnou infrastrukturu, vcetné stanoveni

podminek pro jejich vyuziti

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem

vyuziti, ploch zmén v krajin& a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, USES,

prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pfed povodnémi, rekreace,

dobyvani lozisek nerostnych surovin

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Vymezeni vetejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatteni, staveb a

opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které

lze prava k pozemktim a stavbam vyvlastnit

Vymezeni vetejné prospésSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze

uplatnit pfedkupni pravo

Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona

Vymezeni ploch a koridorli uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, v€etné¢ podminek pro jeho provéeieni

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno

dohodou o parcelaci

Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi

podminéno zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek pro jeji potfizeni a

pfiméfené lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci

¢innosti

Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zméndch v uzemi

podminéno vydanim regulacniho pladnu, zadani regulacniho planu v rozsahu

podle ptilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo

na zadost, a u regulac¢niho pldnu z podnétu stanoveni piimétené lhity pro jeho

vydani
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1.p)

Stanoveni pofadi zmén v uzemi
Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Udaje o poétu listd Uzemniho planu a poétu vykresi grafické ¢asti

2. GRAFICKA CAST

01)
02)
03)
04)

Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
Hlavni vykres
Koncepce vetejné infrastruktury

Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

: 5000
: 5000
: 5000
: 5000



1.2a) Vymezeni zastavéného uzemi

(1)  Uzemni plan Netiebice (déle téZ jen Uzemni plan, UP nebo UP Netiebice) vymezuje
zastavéné izemi ke dni 10. 10. 2018.

(2) Zastavéné uzemi je definovano hranici zastavéného uzemi a soucasné plochami s
rozdilnym zplisobem vyuziti.

(3)  Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti jsou stanoveny v kapitole 1.f).

1.b) Zakladni koncepce rozvoje iizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

(1)  Uzemni plan slouZi jako zakladni koncepéni dokument obce. Sleduje umoznéni rozvoje
obce ve vSech aspektech zivota, pifi respektovani zésad udrzitelnosti tohoto rozvoje. Pro

usméeriiovani vyuziti izemi a koordinaci zdmérti v izemi stanovuje nasledujici:

(2) Podminky koncepce rozvoje uzemi obce

e Zachovat dobry stav tzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi a vytvafet
ptedpoklady pro jejich zlepSovani — udrzenim dosavadniho charakteru krajiny a sidelni
struktury, zohlednénim Pfirodniho parku Poluska, registrovaného vyznamného
krajinného prvku — stromotadi dubti a lip v Netfebicich a respektovanim tzemniho
systému ekologické stability (dale téz jen USES).

e Zachovat dobry stav izemnich podminek pro hospodaisky rozvoj a podporovat posileni
ekonomické zakladny a konkurenceschopnosti obce — prostfednictvim podpory rozvoje
vyroby, investic, vetejné infrastruktury, vybavenosti a sluzeb.

e Napomahat ke zlepSeni Spatného stavu izemnich podminek pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel izemi a vytvatet predpoklady pro zlepSeni podminek pro bydleni, ob¢anské
vybaveni, rekreaci a vetejnou infrastrukturu — zvySenim atraktivity izemi, zkvalitnénim
zivotnich podminek obyvatelstva, sméfovanim ke stabilizaci trvale bydlicich obyvatel,

umoznénim rozvoje obytnych funkci.
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Podminky koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot

Pti zménach v izemi smétovat k dosazeni vyvazenosti mezi zjmy ochrany ptirody a
krajiny a z4jmy sledujicimi rozvoj podnikatelskych a socioekonomickych aktivit,
turistiky, cestovniho ruchu, volnocasovych a rekreacnich aktivit a vyuzivani ptirodnich
zdroji.

Udrzet a posilit dobry stav izemnich podminek pro ptiznivé Zivotni prostfedi, zachovat
osobitost a povahu ekologicky stabilni krajiny s vysokou pfirodni a estetickou hodnotou
a jeji raz, charakterizovany polohou v oblasti s lesopolnim krajinnym typem a
v krajinném typu s vy$s§i mirou urbanizace.

Na plochach v Pfirodnim parku Poluska (vyhlagen Okresnim ufadem Cesky Krumlov
dne 23. srpna 1999, potvrzen a vymezen nafizenim Jihoceského kraje €. 5/2004 ze dne
6. dubna 2004 o ptirodnim parku Poluska) zohlednit, ze na izemi ptirodniho parku nelze
bez souhlasu organu ochrany ptirody:

e umist'ovat nové stavby a zafizeni mimo zastavéna uzemi sidel, s vyjimkou téch,
které nejsou v rozporu s fadné projednanymi a platnymi Gzemnimi plany,
zejména pak stavét nové dalnice a rychlostni komunikace, plavebni kanaly,
zakladat ¢i zfizovat nové sidelni Utvary, prumyslové a obchodni zony a
urbanisticky nevhodné stavby, parkovisté, tabofisté, kempy a letni tabory
trvalého charakteru, umistovat a zfizovat doprovodnd zafizeni spojend s
intenzivnim chovem zvéfe, telekomunikaéni zatizeni apod.

e povolovat a ménit vyuziti izemi, nevyplyva-li zména z fadn¢ schvalené a platné
uzemné planovaci dokumentace ¢i schvalenych komplexnich pozemkovych
uprav, zejména meénit souc¢asnou strukturu druhit pozemki, plochy kultur apod.

¢ hospodafit na pozemcich mimo zastavéna tizemi obci zpisobem, kterym miize
dojit ke vzniku podstatnych zmén v biologické rozmanitosti

e t&Zit nerosty a humolity, nevratné poskozovat piidni povrch, provadét terénni
Upravy, kterymi se méni vzhled prostfedi nebo odtokové poméry.

Respektovat ochranu pfirodnich hodnot v segmentech USES.
NesniZovat reten¢ni schopnost Gzemi, respektovat ochranu vodnich zdrojl, vytvaret
ptedpoklady pro ochranu a kultivaci vodnich ploch a tokt s pfihlédnutim k fungovani

vodnich ekosystémd.


https://cs.wikipedia.org/wiki/23._srpen
https://cs.wikipedia.org/wiki/1999
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e Sport, rekreaci, cestovni a turisticky ruch chépat jako nedilnou soucast polyfunkéniho

vyuziti krajiny.

Podminky koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot

e Nemenit charakter obce — respektovat dochovanou sidelni strukturu jako specificky

vysledek ¢innosti minulych generaci, dopliovat ji a rozvijet.

e Respektovat registrované nemovité kulturni pamatky:

Navesni kaple sv. Jana Nepomuckého (katalogové ¢islo: 1000135808, cislo
USKP: 24731/3-13)

Aredl pomniku obétem vlaku smrti (katalogové &islo: 1000137562, &islo USKP:
26389/3-5254)

Brzdovy kédmen (doCasné odstranény do doby jeho opravy a opétovného
osazeni; katalogové ¢islo: 1571566202, ¢islo USKP: 103 147)

Vyklenkovd kaple Netiebice, Dlouhd (katalogové cislo: 1000135440 C¢islo
USKP: 24379/3-1355).

Respektovat:

podminky ochranné¢ho pasma objektu ¢.p. 18 (p.c. 97, k.u. Chode¢ — Zvikov)
»otrazni domek u Netfebic®, (sou€dsti narodni kulturni pamatky byvalé
Kongspiezni zeleznice z Ceskych Budé&jovic do Lince /Seska &ast/, prohldsené
nafizenim vlady €. 147/1999 Sb., ze dne 16. ¢ervna 1999, o zruSeni a prohlaSeni
nékterych kulturnich pamatek za narodni kulturni pamatky, v platném znéni,
zasahujici pozemky p.C. 72/4 a &ast p.€. 72/1 v k.. Netiebice), které bylo
vyhlaSeno rozhodnutim J¢ KNV zn. Kult./1271/1976-Ch/K, ze dne 7. 12. 1976;

soucast narodni kulturni pamétky Konésptezni drdha — ¢ast ndspu s klenutym

propustkem, nésep, propustek Netiebice, Vyhen (usek mezi km 88,670 a km
88,500; katalogové ¢islo: 1000162763, cislo USKP: 49616/3-6134).

e Umoznit ochranu, udrzbu a péci o nemovity pamatkovy fond.

e (elé spravni uzemi obce Netifebice je nutno povazovat za uzemi s archeologickymi

nalezy.

e Ve vazbé na kulturni hodnoty uzemi umoznit realizaci zdmérii orientovanych na

volnocasové aktivity, poznéavaci turistiku a cestovni ruch.


http://www.pamatkovykatalog.cz/?element=19206981&sequence=1&mode=fulltext&region%5B0%5D=Jiho%C4%8Desk%C3%BD+kraj&county%5B0%5D=%C4%8Cesk%C3%BD+Krumlov&municipality%5B0%5D=Net%C5%99ebice&municipalityPart%5B0%5D=Dlouh%C3%A1&municipalityPart%5B1%5D=Net%C5%99ebice&order=relevance%3Adesc&action=element&presenter=ElementsResults
http://www.pamatkovykatalog.cz/?element=19206981&sequence=1&mode=fulltext&region%5B0%5D=Jiho%C4%8Desk%C3%BD+kraj&county%5B0%5D=%C4%8Cesk%C3%BD+Krumlov&municipality%5B0%5D=Net%C5%99ebice&municipalityPart%5B0%5D=Dlouh%C3%A1&municipalityPart%5B1%5D=Net%C5%99ebice&order=relevance%3Adesc&action=element&presenter=ElementsResults
http://www.pamatkovykatalog.cz/?element=19206981&sequence=1&mode=fulltext&region%5B0%5D=Jiho%C4%8Desk%C3%BD+kraj&county%5B0%5D=%C4%8Cesk%C3%BD+Krumlov&municipality%5B0%5D=Net%C5%99ebice&municipalityPart%5B0%5D=Dlouh%C3%A1&municipalityPart%5B1%5D=Net%C5%99ebice&order=relevance%3Adesc&action=element&presenter=ElementsResults
http://www.pamatkovykatalog.cz/?element=19206981&sequence=1&mode=fulltext&region%5B0%5D=Jiho%C4%8Desk%C3%BD+kraj&county%5B0%5D=%C4%8Cesk%C3%BD+Krumlov&municipality%5B0%5D=Net%C5%99ebice&municipalityPart%5B0%5D=Dlouh%C3%A1&municipalityPart%5B1%5D=Net%C5%99ebice&order=relevance%3Adesc&action=element&presenter=ElementsResults
http://www.pamatkovykatalog.cz/?element=703258&sequence=1&mode=fulltext&region%5B0%5D=Jiho%C4%8Desk%C3%BD+kraj&county%5B0%5D=%C4%8Cesk%C3%BD+Krumlov&municipality%5B0%5D=Net%C5%99ebice&municipalityPart%5B0%5D=Dlouh%C3%A1&municipalityPart%5B1%5D=Net%C5%99ebice&municipalityPart%5B2%5D=V%C3%BDhe%C5%88&order=relevance%3Adesc&action=element&presenter=ElementsResults
http://www.pamatkovykatalog.cz/?element=703258&sequence=1&mode=fulltext&region%5B0%5D=Jiho%C4%8Desk%C3%BD+kraj&county%5B0%5D=%C4%8Cesk%C3%BD+Krumlov&municipality%5B0%5D=Net%C5%99ebice&municipalityPart%5B0%5D=Dlouh%C3%A1&municipalityPart%5B1%5D=Net%C5%99ebice&municipalityPart%5B2%5D=V%C3%BDhe%C5%88&order=relevance%3Adesc&action=element&presenter=ElementsResults
http://www.pamatkovykatalog.cz/?element=703258&sequence=1&mode=fulltext&region%5B0%5D=Jiho%C4%8Desk%C3%BD+kraj&county%5B0%5D=%C4%8Cesk%C3%BD+Krumlov&municipality%5B0%5D=Net%C5%99ebice&municipalityPart%5B0%5D=Dlouh%C3%A1&municipalityPart%5B1%5D=Net%C5%99ebice&municipalityPart%5B2%5D=V%C3%BDhe%C5%88&order=relevance%3Adesc&action=element&presenter=ElementsResults
http://www.pamatkovykatalog.cz/?element=703258&sequence=1&mode=fulltext&region%5B0%5D=Jiho%C4%8Desk%C3%BD+kraj&county%5B0%5D=%C4%8Cesk%C3%BD+Krumlov&municipality%5B0%5D=Net%C5%99ebice&municipalityPart%5B0%5D=Dlouh%C3%A1&municipalityPart%5B1%5D=Net%C5%99ebice&municipalityPart%5B2%5D=V%C3%BDhe%C5%88&order=relevance%3Adesc&action=element&presenter=ElementsResults
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Podminky koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot

Umoznit obci Netfebice plnéni funkci, vyplyvajicich z jejiho postaveni v ramci systému
osidleni.

Usilovat o zlepseni zhorSenych uzemnich podminek pro soudrznost spoleCenstvi
obyvatel napliiovanim rozvojovych zaméra ve vymezenych zastavitelnych plochéch.
Pti respektovani pozadavkl na ochranu hodnot izemi umoziovat ptestavbu, dostavbu
(intenzifikaci), regeneraci a revitalizaci zastavéného uzemi — s cilem co nejucelnéjsiho
vyuziti zastavéného uzemi.

Bydleni povazovat i nadale za dominujici, sidlotvornou funkéni slozku vyuziti uzemi; s
pfihlédnutim k mistnim podminkdm podporovat polyfunkéni vyuziti ploch, bez
striktniho funkéniho zénovani.

Ptispivat k posileni ekonomické zakladny obce, jeji konkurenceschopnosti a prosperity;
napomahat rozvoji socioekonomickych aktivit a podnikatelského prostiedi.
Podporovat ekologicky piimétené formy zemédélského hospodareni a lesnictvi na
uzemng¢ stabilizovanych plochach volné krajiny — jako prostfedek k obnové a udrzbé
krajiny; ve vazb¢€ na pfirodni a krajinny potencial umoznit kombinace zemédélskych
¢innosti s aktivitami v cestovnim a turistickém ruchu a s volno€asovymi aktivitami.
Pro zlepSeni kvality Zivota obyvatel podporovat rozvoj dopravni a technické

infrastruktury.

Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch

(D)

s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému

sidelni zelené

K zabezpeceni udrzitelného rozvoje uzemi stanovuje Uzemni plan pro plosné a

prostorové usporadani stavajiciho i navrhovaného zpisobu vyuziti ploch v tzemi obce

Netiebice nasledujici urbanistickou koncepci:

Zachovani charakteru izemi a sidelni struktury, vylouc¢eni vzniku novych (,,satelitnich®)
sidelnich utvard.

Upftednostnéni lokalizace rozvojovych ploch v ndvaznosti na zastavéné tizemi — s cilem
zachovani charakteru lesopolniho typu krajiny — v podminkéch krajinného typu se

zvyS$enou mirou urbanizace.



13

Doplnovani urbanistickych padorysi sidel, umoznéni zmén stavajici zastavby,
regenerace, revitalizace a intenzifikace zastavéného izemi (dostavby).
Umoznéni pfiméfeného rozvoje nejen ve vlastnim sidle Netfebice, ale i v Dlouhé,
Vyhni, Hiebenu, a v Rejtech.
Zachovani urbanistickych a architektonickych hodnot uzemi:
e Protahly navesni prostor se vklinénou budovou byvalé prodejny (aktualné
piedpokladané vyuziti pro sidlo obecniho ufadu) v Netiebicich.
e Svazity navesni prostor s kiizkem a novodobou zvonickou, lemovany shlukem
historickych zemédélskych usedlosti v Dlouhé.
e Navesni prostor trojuhelnikového pudorysu bez seviené okolni zastavby,
s ktizem, pomnickem a zvonickou ve Vyhni.
e Dominantni soubor budov rozsahlého tradi¢niho zeméd¢lského dvorce (s
osadou vzniklou v pfedpoli) v Hiebenu.
e Kiizky, kaplicky a bozi muka ve spravnim tizemi obce.
Ochrana pted nekoncepénim zastavovanim volné krajiny, jeji nadmérnou fragmentaci a
vzajemnym propojovanim jednotlivych sidel obestavovanim komunikaci.
Udrzeni typického krajinného ramce sidel, zachovani morfologie krajiny.
Zachovani ptiznivého Zzivotniho prostfedi a udrzeni ekologické stability uzemi
respektovanim zavazné vymezenych segmentii USES.
Ze staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v § 18, odst. 5, zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpisi, jsou ve volné krajin€é (v nezastavéném uzemi, tj. mimo
zastavitelné plochy a zastavéné uzemi), v souladu s jejim charakterem a z divodu
vefejného zajmu, piipustné pouze stavby, zafizeni a jina opatieni pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vetejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pfipojky a tcelové komunikace, pro snizovani nebezpeci
ptirodnich a ekologickych katastrof a pro odstraiiovani jejich disledkd, a dale technicka
opatteni a stavby, které zlepsi podminky jejiho vyuziti pro ucely rekreace (hygienicka
zafizeni, cyklostezky). Uvedené stavby, zafizeni a jind opatfeni lze v nezastavéném
uzemi umist'ovat véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji v€etné oploceni.
Doplnkova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb ptipustna.
Na uzemi obce Netiebice je ve volné krajin¢€ neptipustné umistovani vyrobkul plnicich
funkci stavby pro bydleni a/nebo pro pobytovou rekreaci (napt. tzv. Mobilheimy,

mobilni buniky, skiin€ nastaveb ndkladnich automobilli, kontejnery, maringotky apod.).
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Spravni tizemi obce je povazovano za uzemi s archeologickymi ndlezy (ve smyslu
platné legislativy).

Uzemi obce Netiebice je Uzemnim planem &lenéno na plochy se stavajicim a s
navrhovanym zpusobem vyuziti. Ve smyslu zastavitelnosti se izemi ¢leni na zastavéné
uzemi, zastavitelné plochy a nezastavéné uzemi. Rozvojové lokality vné zastavéného
tizemi jsou Uzemnim planem definovany jako zastavitelné plochy.

Za ucelem vytvareni a ochrany harmonickych vzajemnych vztahi jednotlivych prostora

a ¢asti urbannich a krajinnych prvkd stanovuje Uzemni plan tyto zdsady urbanistické

kompozice:

€)

Zachovani stavajicich vetejnych prostranstvi — navesnich prostori v sidlech Netiebice,
Dlouha a Vyhen, 1éty provétené cestni sité, a také mist pro sportovné rekreacni a
kulturné spolecenské aktivity — hiisté v Netiebicich, pietni aredl pomniku obétem vlaku
smrti pobliz Kaplice — nadrazi.

Vhodné doplitovani novych ploch vetejnych prostranstvi v zastavéném uzemi, ptipadné
1 v zastavitelnych plochach, s cilem rozclenit urbanizované tizemi.

Respektovani budovy Skoly a byvalé prodejny (piestavované na obecni ufad) v
Nettebicich jako stavebni dominanty jadra sidla.

Zamezeni vzniku nezadoucich novych stavebnich dominant, udrzeni soucasné vyskové
hladiny zéastavby v sidlech.

Respektovani charakteru sidel a krajiny na izemi obce, ptizptisobeni novych zamért
existujicimu méfitku a proporcim zéastavby.

V sidle Rejta, leZicim na rozhrani obci Netfebice a Stfitez, zohlednéni 1 struktury
zastavby nachazejici se ve spravnim Gzemi sousedni obce Stfitez.

Zohlednéni typickych stavajicich panoramatickych pohledi.

UdrZeni a posileni plynulého pfechodu zastavby na urbanizovanych plochach do volné
krajiny.

Dotvéareni urbanistické struktury prostfednictvim vhodné skladby jejich novych prvki
s ohledem na terénni reliéf a na pozitivni piisobeni zastavby vzhledem ke krajinnému
ramci sidel.

Uzemi obce Netiebice je Uzemnim planem ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpiisobem

vyuziti, které jsou vymezeny ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na

vyuzivani Gzemi, v platném znéni. Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti jsou

stanoveny v kapitole 1.1).



15

(4) Zastavitelné plochy jsou vymezeny dle urbanistické logiky tzemi a jsou v textové i

grafické casti Uzemniho planu identifikovany nazvem sidla (nebo lokality) a oznafenim
velkym pismenem s pfifazenym indexem. Definovany jsou navrzenou hranici zastavitelnych
ploch a soucasn¢ plochami s rozdilnym zptisobem vyuziti. Vymezuji se nasledujici zastavitelné

plochy se stanovenym zpiisobem vyuziti:

e NETREBICE

Al —plochy smiSené obytné

B1 — plochy smiSené obytné

B2 — plochy smiSené obytné

C1 — plochy vyroby a skladovani
C2 — plochy vyroby a skladovani
C3 — plochy vyroby a skladovani
D1 — plochy smiSené obytné

D2 — plochy obcanského vybaveni
E1 — plochy smisené obytné

E2 — plochy smisené obytné

F1 — plochy smiSené obytné

e DLOUHA

A1 — plochy smiSené obytné — uzemi malych sidel

e VYHEN
A1 — plochy technické infrastruktury
B1 — plochy smiSené obytné — izemi malych sidel

C1 — plochy smiSené obytné — uzemi malych sidel

e REJTY
B2 — plochy smiSené obytné — izemi malych sidel

C1 — plochy smiSené obytné — izemi malych sidel.

(5)  Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti jsou stanoveny v kapitole 1.f).

(6) Plochy pi‘estavby — plochy ke zméné stavajici zastavby, k obnové a opétovnému vyuziti

znehodnoceného tizemi, nejsou Uzemnim pldnem vymezeny.
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(7) Systém sidelni zelené, tj. zelen¢ v zastavéném tizemi a v zastavitelnych plochéch, je
predstavovan doprovodnou zeleni, zeleni obytnych a vyrobnich souborii, zeleni vetejnych
prostranstvi a vyhrazenou zeleni zahrad, sadu, areall, provozoven, rekrea¢nich ploch, ploch
ob¢anského vybaveni apod. Jedna se o samostatné v Uzemnim planu graficky nevyjadieny jev,
ktery je soucasti riznych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, podminky jejichz vyuziti jsou

stanoveny v kapitole 1.1).

1.d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani, vvmezeni

ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro

jejich vyuziti

1.d)1. Dopravni infrastruktura

1.d)1.1. Silniéni doprava

(1) Zakladni silni¢ni sit’ na uzemi obce je tvofena:

e silnici 1. tfidy I/3 Ceské Budg&jovice — Kaplice, protinajici severojizné spravni tizemi
obce,

e silnici 2. tfidy 11/157 Cesky Krumlov — Kaplice — nadrazi, prochazejici zapadnim
okrajem spravniho tizemi obce,

e silnicemi 3. tiidy 11I/15714 (Vé&zovata Plané — kiizovatka s 11/157) a I11/1575 (Sttitez —
ktizovatka s I1/157).

(2)  Koridory téchto silnicnich komunikaci jsou povaZovany za Gzemné stabilizovang;
v Uzemnim planu jsou definovany jako Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava
— silnice L. tfidy, Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava — silnice II. tfidy a
Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava — silnice III. tfidy.

3) Stavajici skelet silnicnich komunikaci se dopliuje o:

e navrzeny koridor nadmistniho vyznamu pro zdmér vefejné dopravni infrastruktury —
dalnice D3, oznateny D2/1, definovany Uzemnim planem jako Plochy dopravni
infrastruktury — silni¢ni doprava — koridor dalnice D3. Sife koridoru je proménné
— viz grafickou ¢ast. Pro umoznéni realizace zaméru je navrzeny koridor, oznaceny
D2/1, zatazen mezi vefejné prospesné stavby.

(4) Stavajici sit’ mistnich a Gcelovych komunikaci s vefejnym piistupem, definovanych

Uzemim planem jako Plochy vefejnych prostranstvi, doplituje plochy a koridory vefejné
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infrastruktury — silni¢ni dopravy a tvofi kostru umoziujici prostupnost krajiny a dopravni
obsluhu jednotlivych lokalit.
(5) 'V ptipadé potieby upravy tras komunikaci a zfizeni novych tsekti komunikaci jsou
zmény v izemi mozné — jedna se o samostatné v Uzemim planu graficky nevyjadiené piipustné
nebo podminéné ptipustné vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.
(6)  Zastavitelné plochy vymezené Uzemnim planem budou dopravné napojeny:
e na stavajici sit’ mistnich a ucelovych komunikaci s vetfejnym pfistupem, definovanych
Uzemim planem jako Plochy vefejnych prostranstvi,
e na silnice 3. tiidy, definované Uzemim planem jako Plochy dopravni infrastruktury
— silniéni doprava — silnice I11. tfidy,
e na silnici I/3 — prostfednictvim stavajicich pfipojeni — nova pfipojeni jsou piipustna
pouze vyjimecéng, ve zvlast odtivodnénych ptipadech,
e vzdy v souladu s normovymi pozadavky.

(7)  Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti jsou stanoveny v kapitole 1.f).

1.d)1.2. Doprava v klidu

(1)  Pozadavky na parkovani, odstavovani a garazovani vozidel museji byt feSeny na
pozemcich vlastnikil nebo uzivatell staveb a zatizeni.

(2) U zdrojt a cilti dopravy museji byt vymezena piislusnd parkovaci stani odpovidajici
skuteéné potiebé — jedna se o samostatné v Uzemnim planu graficky nevyjadiené piipustné

nebo podminéné pripustné vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

1.d)1.3. PéSi a cyklisticka doprava

(1)  P&si trasy a komunikace jsou soucasti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, samostatné
v Uzemnim planu graficky nevyjadienou.

(2)  V zastavitelnych plochdch maji byt — v souladu s jejich charakterem — ztizeny alespoil
jednostranné chodniky pro pési podél vozidlovych komunikaci, pfipadné obytné zény bez
odd¢leni dopravniho prostoru pro pési a motorovou dopravu, nebo zény ,,Tempo 30

(3)  Znalené turistické trasy — MODRA: Velesin — Dlouha — Hieben — Vyhei — Kaplice
nadrazi — Omlenice a ZELENA: Piidoli — V&Zovata Plang — Stfitez — Rejty — Rozpouti jsou
v Uzemnim planu respektovany.

(4)  Znagené cykloturistické trasy €. 1200 Rozmital na S. — Rozpouti a €. 1198 Kaplice —



18

Velesin — Rimov — Plavnice jsou v Uzemnim planu respektovany; cyklostezky se Uzemnim

planem nenavrhuji.

1.d)1.4. Drazni doprava

(1) Jako stavajici Plochy dopravni infrastruktury — draZni doprava vymezuje Uzemni
plan celostatni Zelezni¢ni trat’ &. 196 (Ceské Budé&jovice — Horni Dvofi§té — (Summerau)),
vcetn¢ staveb a zafizeni v obvodu drahy.

(2) Jako navrhované Plochy dopravni infrastruktury — drazni doprava — IV. Tranzitni
Zelezni¢ni koridor vymezuje Uzemni plan koridor republikového a mezinarodniho vyznamu
pro veiejnou dopravni infrastrukturu s ozna¢enim D3/6. Uvedeny koridor se zatazuje mezi

vetejné prospésné stavby.

1.d)2. Technicka infrastruktura

1.d)2.1. Vodni hospodarstvi

(1) YODOVOD

(2)  Uzemni plan stanovuje nasledujici koncepci zasobovéani vodou:
e Stavajici stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury pro zdsobovani vodou:
e vytlaény vodovod CS Bukovec — VDJ Netiebice
e vodovod VDI Netrebice — VeleSin,
e vodovod VDIJ Netiebice — Kaplice,
e vodovod VDIJ Netiebice — Kaplice — nadrazi,
e vodovod VDJ Netfebice — VDJ Horni Brana,
e vodovod VDJ Netiebice — VS2,
e VDIJ Nettebice
jsou Uzemnim planem respektovany a uzemn& chranény. Musi byt umoznén volny
ptistup k vySe uvedenym vodovodim, které budou soucasti volné ptistupnych
neoplocenych prostranstvi v §ifi min. 14 m (ochranné pasmo + manipulacni pruh).

e Pii realizaci staveb a zafizeni na zastavitelnych plochach vymezenych Uzemnim

planem bude vzdy proveéfena moZznost napojeni na vodovod pro vefejnou potiebu.
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Pokud bude toto napojeni technicky mozné a ekonomicky hospodarné (pficemz
ekonomickd hospodarnost ma byt posuzovana na zakladé predpoklddané financni
narocnosti zfizeni a provozovani piipojeni na vodovod pro veiejnou potiebu ve vztahu
k celkové financni narocnosti realizace celého konkrétniho zdméru provedeni zmén
v uzemi), budou stavby a zafizeni napojeny na vodovod pro vefejnou potiebu. V
lokalitach, kde neni k dispozici vodovod pro vefejnou potiebu, bude feseno zdsobovani
vodou individualng, v zéavislosti na mistnich podminkéach, avSak vzdy v souladu
s prisluSnymi pravnimi ptfedpisy, napi. s vyhlaskou ¢. 268/2009 Sb., o technickych
pozadavcich na stavby, a s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuzivani izemi, v platném znéni.

Uklada se prednostné provétit nasledujici pfipojeni zastavitelnych ploch na vodovod

pro vefejnou potiebu:
e NETREBICE
A1 — plochy smisené obytné — z prodlouzeného vodovodu jizné od vymezené plochy
B1 — plochy smiSené obytné — z vodovodu severn¢ od vymezené plochy
B2 — plochy smiSené obytné — z vodovodu zapadné€ od vymezené plochy
C1 — plochy vyroby a skladovani — z vodovodu jihovychodné od vymezené plochy
C2 — plochy vyroby a skladovani — z vodovodu severozapadné od vymezené plochy
C3 — plochy vyroby a skladovani — z vodovodu severozapadné od vymezené plochy
D1 — plochy smiSené obytné — z vodovodu zdpadné od vymezené plochy
D2 — plochy obcanského vybaveni — z vodovodu severozapadné od vymezené plochy
E1 — plochy smiSené obytné — z prodlouzené¢ho vodovodu vychodné od vymezené
plochy
E2 — plochy smiSené obytné — z prodlouzeného vodovodu vychodné od vymezené
plochy
F1 — plochy smiSené obytné — z vodovodu jizn¢ od vymezené plochy.

Pti realizaci staveb a zafizeni v zastavéném uzemi bude vzdy, s pfihlédnutim ke

stavajicim lokalnim podminkdm, provéfena moznost napojeni na jiz existujici vodovod
pro vefejnou potiebu. Pokud bude toto napojeni technicky mozné a ekonomicky
hospodarné (pficemz ekonomicka hospoddrnost ma byt posuzovana na zdkladé
predpokladané finan¢ni naroc¢nosti zfizeni a provozovani pfipojeni na vodovod pro
vefejnou potiebu ve vztahu k celkové financni naroc¢nosti realizace celého konkrétniho
zdmeru provedeni zmén v uzemi), budou stavby a zafizeni napojeny na vodovod pro

vefejnou potiebu, v opaéném piipadé bude zasobovani vodou feSeno individudlng, v
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zéavislosti na mistnich podminkach, avSak vzdy v souladu s pfisluSnymi pravnimi
ptedpisy (napf. vyhlaskou €. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, a s
vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi, v platném
znéni). V lokalitach, kde neni k dispozici vodovod pro veiejnou potiebu a ani neni s jeho
vystavbou pocitano, bude zasobovani vodou feSeno individudlné, v zavislosti na
mistnich podminkéch, avSak vzdy v souladu s pfislusSnymi pravnimi ptedpisy (napf.
vyhlaskou €. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, a s vyhlaskou ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi, v platném znéni).

Trasy siti technické infrastruktury budou piednostné vedeny v plochach komunikaci a

vefejnych prostranstvi.

KANALIZACE

Uzemni plan stanovuje néasledujici koncepci odvodu a likvidace odpadnich vod:
Sidlo Netfebice ma vybudovanou jednotnou kanalizaci. Splaskové vody jsou odvadény
jednotnou kanalizaci na stavajici COV. Cistirna je mechanicko — biologicka
s dvoustupiiovou stabilizaéni nadrzi. Na ptitoku do COV je odlehéovaci komora
s odleh¢enim destovych vod do recipientu. Uzemni plan navrhuje doplnéni
kanaliza¢niho systému v sidle o navrzené kanaliza¢ni stoky slouZici odvodu a likvidaci
odpadnich vod z vymezenych zastavitelnych ploch.
Osada Vyhen mé v zdpadni ¢asti je vybudovanu jednotnou kanalizaci, na kterou je
napojena vic neZ polovina obyvatel. SplaSkové vody jsou pfedciStovany v septicich a
zaustény do jednotné kanalizace. Zbyvajici ¢ast objektl je odkanalizovana do zump.
Destové vody jsou odvadény z vétsi Casti jednotnou kanalizaci a zC€asti systémem
ptikop, struh a propustkll. Kanalizace je zausténa do zatrubnéného odpadu z rybnika,
ktery tvoii ptitok Dlouhého potoka protékajiciho pod osadou. Na potoce je vybudovana
mala stabilizaéni nadrz. Uzemni plan navrhuje dopInéni kanalizagniho systému v sidle
o navrzené kanalizaéni stoky; pro umisténi navrzené COV je Uzemnim planem
vymezena zastavitelna plocha:

e VYHEN Al — plochy technické infrastruktury.
Osada Dlouhd a osada Rejty nema vybudovanu kanalizaci pro vefejnou potiebu.
Splaskové vody z objektl jsou odkanalizovany do Zump. Dest'ové vody jsou odvadény

systémem piikop1, struh a propustkd.
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Ptirealizaci staveb a zafizeni na zastavitelnych plochdch vymezenych Uzemnim planem

bude vzdy provéiena moznost napojeni na kanalizaci pro vetfejnou pottebu. Pokud bude
toto napojeni technicky mozné a ekonomicky hospodarné (pficemz ekonomicka
hospodéarnost ma byt posuzovana na zaklad¢ predpoklddané finanéni naro¢nosti ziizeni
a provozovani pfipojeni na vodovod pro veiejnou potitebu ve vztahu k celkové finan¢ni
naroc¢nosti realizace celého konkrétniho zaméru provedeni zmén v uzemi), nebude v
ramci spravnich fizeni povolovéano odkanalizovani staveb a zatfizeni do septikd a Zump
na vyvazeni. V lokalitdch, kde neni k dispozici kanalizace pro vefejnou potiebu a ani
neni s jeji vystavbou pocitano, bude fesSeno odkanalizovani individudlng, v zévislosti na
mistnich podminkéch, avSak vzdy v souladu s vyhlaskou ¢. 268/2009 Sb. o technickych
pozadavcich na stavby, a s vyhlaSkou ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuZzivani Gzemi, v platném znéni.

Pfi realizaci staveb a zafizeni v zastavéném uzemi bude vzdy, s pfihlédnutim ke

stavajicim lokdlnim podminkdm, provéfena moznost napojeni na jiz existujici
kanalizaci pro vefejnou potiebu. Pokud bude toto napojeni technicky mozné a
ekonomicky hospodarné (pficemz ekonomickd hospodarnost mé byt posuzovana na
zaklad¢ predpokladané finanéni narocnosti ziizeni a provozovani pfipojeni na
kanalizaci pro vefejnou potiebu ve vztahu k celkové finanéni narocnosti realizace
celého konkrétniho zdméru provedeni zmén v izemi), budou stavby a zatizeni napojeny
na kanalizaci pro vefejnou potiebu, v opaéném piipad€é bude odkanalizovani feSeno
individualné, v zavislosti na mistnich podminkach, avSak vzdy v souladu s ptisluSnymi
pravnimi ptedpisy (napf. vyhlaSkou €. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na
stavby, a s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, v
platném znéni). V lokalitach, kde neni k dispozici kanalizace pro vefejnou potiebu a ani
neni s jeji vystavbou pocitano, bude odkanalizovani feseno individualné, v zavislosti na
mistnich podminkach, av§ak vzdy v souladu s pfisluSnymi pravnimi ptedpisy (napf.
vyhléaskou €. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, a s vyhlaskou ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani uzemi, v platném znéni).
Rozsifeni kanaliza¢ni sit€ pro vetejnou potfebu bude feSeno, pokud to lokalni podminky
umozni, oddilnou kanalizaci.

Trasy siti technické infrastruktury budou pfednostné vedeny v plochach komunikaci a

vetejnych prostranstvi.
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1.d)2.2. Zasobovani elektrickou energii

(1)  Uzemni plan stanovuje nasledujici koncepci zasobovani elektrickou energii:
Zasobovani uzemi obce Netiebice elektrickou energii bude stavajici kmenovou linkou VN 22
kV ,NETREBICE*.

(2)  Distribuce elektrické energie je zabezpecovana siti VN elektrickych vzdusnych vedeni,
ukoncenych trafostanicemi VN/NN pobliz mist spotieby a v zastavéném Uzemi. Jedna se o
trafostanice VIN/NN:

TS NETREBICE 3 - BTS do 400 kVA

TS NETREBICE ZD - BTS do 400 kVA

TS NETREBICE OBEC - BTS do 400 kVA

TS NETREBICE BYTOVKY - ST do 400 kVA

TS VYHEN - OBEC - zdéna do 250 kVA, v souc¢asné dobé rekonstrukce na ST do 400 kVA
TS DLOUHA - OBEC - BTS do 160 kVA.

(3)  Potieba elektrického prikonu, vyvolana realizaci staveb a zafizeni, bude pokryta ze
stavajicich trafostanic VN/NN, z upravenych stavajicich trafostanic VN/NN a z trafostanice

navrzené Uzemnim planem. U zastavitelnych ploch budou energetické potieby feseny

v ndvaznosti na jednotlivé konkrétni zaméry s provozovatelem energetické soustavy.

4) Trasy rozvodnych siti technické infrastruktury pro elektroenergetiku budou prednostné
vedeny v plochach komunikaci a vetejnych prostranstvi.

(5) Pti realizaci staveb a zafizeni v zastavitelnych plochach bude ptfednostné provérena

moznost napojeni na elektrickou energii dle nasledujici koncepce:

e NETREBICE

A1 — plochy smigené obytné — ze stavajici trafostanice ,, TS NETREBICE 3*

B1 — plochy smiSené obytné — ze stavajici trafostanice ,,TS NETREBICE 3“

B2 — plochy smiené obytné — ze stavajici trafostanice ,,TS NETREBICE 3“

C1 — plochy vyroby a skladovani — z nové trafostanice ,, TS kioskové do 400 kVA*

C2 — plochy vyroby a skladovani — z nové trafostanice ,, TS kioskové do 400 kVA*

C3 — plochy vyroby a skladovani — z nové trafostanice ,, TS kioskové do 400 kVA*

DI — plochy smiSené obytné — ze stavajici, piipadné rekonstruované trafostanice ,, TS

NETREBICE ZD*
D2 — plochy ob¢anského vybaveni — ze stavajici, ptipadné rekonstruované trafostanice

,,TS NETREBICE ZD*
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E1 — plochy smiSené obytné — ze stavajici, ptipadné rekonstruované trafostanice ,, TS
NETREBICE OBEC*

E2 — plochy smiSené obytné — ze stavajici, ptipadn¢ rekonstruované trafostanice ,, TS
NETREBICE OBEC*

F1 — plochy smiSené obytné — ze stavajici trafostanice ,,TS NETREBICE BYTOVKY*

e DLOUHA
Al — plochy smiSené obytné — uzemi malych sidel — ze stavajici trafostanice ,, TS

DLOUHA - OBEC*

e VYHEN
A1 — plochy technické infrastruktury— ze stavajici trafostanice ,,TS VYHEN - OBEC*
B1 — plochy smiSené obytné — izemi malych sidel— ze stavajici trafostanice ,, TS
VYHEN - OBEC*
C1 — plochy smiSené obytné — izemi malych sidel— ze stavajici trafostanice ,,T'S

VYHEN - OBEC*

* REJTY
B1 — plochy smiSené obytné — uzemi malych sidel — ze stavajiciho kabelového piivodu
NN z,,TS STRITEZ*
C1 — plochy smiSené obytné — tizemi malych sidel — ze stavajiciho kabelového piivodu

NN z ,,TS STRITEZ*.

1.d)2.3. Zasobovani teplem

(1)  Uzemni plan nestanovuje centralni zdsobovani teplem. Vytapéni staveb a zatfizeni bude
individualni, topné zdroje nesméji prekrocit mezni uroven emise skodlivin — v souladu s platnou

legislativou.

1.d)2.4. Zasobovani plynem

(1) Sidlo Netiebice je plynofikovano; zapadné od Netiebic prochazi vedeni VTL plynovodu
Dolni Tiebonin — Kaplice, u zemédé&lského aredlu se nachazi regulacni stanice VTL/STL.

(2) Sidla Dlouhd, Vyhen, Hieben a Rejty lezi mimo dosah plynovodi a s ohledem na jejich
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charakter a velikost se zde plynofikace neptedpoklada.

1.d)2.5. Nakladani s odpady

(1) Stavajici systém nakladani s komunalnim odpadem, ktery je v souladu s platnou

legislativou a s koncepci odpadového hospodaistvi JihoCeského kraje, se neméni.

1.d)3. Obcanské vybaveni

(1)  Velikost obce, jeji charakter a rozvojové perspektivy nevyzaduji lokalizaci obanského
vybaveni nadmistniho vyznamu. Obec bude nadale vazédna na sidla vy$$iho vyznamu, hlavné
blizka mésta Kaplice, Velesin, ale i Cesky Krumlov a Ceské Budgjovice.

(2) Prvofadé je udrzeni funkcnosti stavajicich staveb a zafizeni obCanského vybaveni.
Uzemni plan stavajici plochy ob&anského vybaveni respektuje a — dle urbanistické koncepce
preferujici polyfunkéni vyuziti uzemi — umoziuje umistovani novych staveb a zafizeni
obcanského vybaveni i v dalSich plochich s rozdilnym zplsobem vyuZiti — v souladu s
podminkami vyuziti téchto ploch, stanovenymi v kapitole 1.1).

(3)  Pro zpisob vyuziti Plochy ob&anského vybaveni se Uzemnim planem vymezuje
zastavitelnd plocha:

e NETREBICE D2.

1.d)4. Verejna prostranstvi

(1)  Uzemni plan vymezuje ve formé Ploch veFejnych prostranstvi stavajici i navrhované
prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uZivani, a to bez ohledu na
vlastnictvi k témto prostorim.

(2)  Uzemnim planem jsou stavajici vefejna prostranstvi respektovéana.

3) Pro umoznéni napojeni zastavitelné plochy NETREBICE A1 na stavajici komunikaéni
systém v sidle se Uzemnim planem vymezuji navrhované Plochy vefejnych prostranstvi v §ifi
min. 8§ m na pozemku p.¢. 44/7 (k.. Netiebice), pii jeho severni hranici — viz grafickou cast.
(4)  Vefejna prostranstvi mohou byt i soucasti dalSich ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
(v souladu s podminkami vyuziti téchto ploch, stanovenymi v kapitole 1.f), jako samostatné

v Uzemnim planu graficky nevyjadiené vyuziti téchto ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.
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(%) Plochy vetejnych prostranstvi dle § 7, odst. 2, vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném

znéni, se Uzemnim planem nevymezuji.

1.e) Koncepce usporadani Krajiny, véetné vyvmezeni ploch s rozdilnym zpusobem

vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, USES,

prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace,

dobvvani lozisek nerostnvch surovin

(1) Pro zachovani dobrého stavu pfirodniho pilife izemnich podminek udrzitelného rozvoje
tizemi stanovuje Uzemni plan ploiné a prostorové usporadani volné krajiny (nezastavéného
uzemi) tak, aby byla umoZznéna jeji polyfunkcnost pfi zachovani typického meéfitka a
charakteru.

(2) Ochrana krajinného razu Uzemi a zachovani méfitka krajiny jsou spolu s ochranou
ekosystémt rozhodujicim faktorem pro vymezeni proporciondlné pfijatelného rozsahu
rozvojovych, urbanizovanych ploch.

3) Pro udrzeni typického rdzu krajiny v lesopolnim typu krajiny a v krajinném typu
s vy$§i mirou urbanizace se Uzemnim planem stanovuje koncepce vyuzivani tizemi:

e Zachovat stavajici krajinnou rozmanitost, krajinné prvky a znaky historické kulturni
krajiny.

e Zabranit likvidaci vegetacnich prvka volné krajiny.

e UmozZnit roz€lenéni rozsdhlych agrocendz; zajistit dostatecnou doprovodnou zelen
a vhodné souvislé plochy zelené€.

e UdrZet asem provéfenou strukturu agrarni krajiny.

e Podporovat zemé&délské hospodateni zohlednujici stanovistni podminky.

e NezvySovat rozlohu orné pidy na ukor trvale zatravnénych ploch, predevSim
v nevhodnych polohach.

e Vytvaret predpoklady pro zachovani a zvySeni reten¢nich schopnosti krajiny.

e Nepftipustit necitlivé umistovani a rusivy vzhled zaméra vymykajicich se vyrazné
tradicnimu obrazu krajiny, chranit uzemi pfed neplvodnimi, cizorodymi
architektonickymi a urbanistickymi prvky.

e Nepfipustit naruSeni pfirody a krajiny umistovanim a provozovanim vétrnych
elektraren.

e (Cestovni a turisticky ruch rozvijet ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj.
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e Na plochiach v Pirodnim parku Poluska (vyhlaSen Okresnim ufadem Cesky
Krumlov dne 23. srpna 1999, potvrzen a vymezen nafizenim JihoCeského kraje €.
5/2004 ze dne 6. dubna 2004 o ptirodnim parku Poluska) respektovat podminky pro
¢innost v tomto parku.
e Respektovat segmenty USES a kategorizaci lesa.
(4)  Ze staveb, zafizeni a jinych opatieni uvedenych v § 18, odst. 5, zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
ve znéni pozdéjSich predpist, jsou ve volné krajin¢ (v nezastavéném Uzemi, tj. mimo
zastavitelné plochy a zastavéné tzemi), v souladu s jejim charakterem a z divodu vetejného
zajmu, pripustné pouze stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédé€lstvi, lesnictvi, vodni
hospodafistvi, pro ochranu ptirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
ptipojky a ucelové komunikace, pro snizovani nebezpeci ptirodnich a ekologickych katastrof a
pro odstrafiovani jejich dusledkt, a dale technickd opatfeni a stavby, které zlepsi podminky
jejiho vyuziti pro ucely rekreace (hygienicka zafizeni, cyklostezky). Uvedené stavby, zafizeni
a jina opatieni lze v nezastavéném tzemi umist'ovat vcetné staveb, které s nimi bezprostiedné
souviseji véetné oploceni. Doplitkova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych
staveb piipustnd. Na uzemi obce Nettebice je ve volné krajin€ neptipustné umist'ovani vyrobkl
plnicich funkci stavby pro bydleni a/nebo pro pobytovou rekreaci (napft. tzv. Mobilheimy,

mobilni bunky, skiin¢ nastaveb nakladnich automobilti, kontejnery, maringotky apod.).

1.e)1. Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a stanoveni podminek pro jejich

vyuziti
(1) Volna krajina (nezastavéné uzemi — viz téz kapitolu 1.c) je Uzemnim planem ¢lenéna na
plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti a na plochy a koridory dopravni a technické

infrastruktury, za podminek vyuZiti ploch stanovenych v kapitole 1.1).

1.¢)2. Vvmezeni ploch zmén v krajiné

(1) Plochy zmén v krajiné se Uzemnim planem nevymezuj.

1.¢)3. Uzemni systém ekologické stability

(1)  USES je vzidjemn& propojeny soubor pfirozenych a umélych piirodé blizkych

ekosystémd, které pomaha;ji udrzovat ptirodni rovnovahu.


https://cs.wikipedia.org/wiki/23._srpen
https://cs.wikipedia.org/wiki/1999
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Do Uzemniho planu je zapracovan USES viech urovni. Vymezeni ploch a koridort

USES v grafické &asti Uzemniho planu je zavazné, stejné jako nasledujici podminky vyuZiti

biocenter a biokoridoru:

Hlavnim cilem vymezeni biocenter a biokoridort je zajiSténi podminek pro ochranu
prirody a krajiny.

Ptipustné je stavajici vyuziti ploch, nové vyuziti je mozné pouze v piipadé, Ze zajistuje
piirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam.
Ptipustné jsou jen takové zmény, kterymi nedojde ke znemoznéni navrhovaného vyuziti
ploch jako prvku USES, nebo ke zhorseni p¥irodni funkce stavajiciho prvku USES.
Podminéné ptipustné ve volné krajin€ jsou stavby, zafizeni a jina opatteni dle kap.1.e),
odst. (5) Uzemniho planu, aviak zisah musi byt vzdy minimalizovan, funk&nost
segmentu USES nesmi byt narugena.

Nepftipustné jsou zmény, které snizuji soucasny stupenn ekologické stability tzemi
zatazeného do USES.

Nepftipustné jsou zmény vyuziti, které znemoznuji nebo ohrozuji funk¢énost biocenter a
biokoridorii nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich.
Nepftipustné jsou rusivé ¢innosti, odvodnovani pozemki, nepovolena t€zba nerostnych
surovin umistovani staveb apod., které jsou v rozporu s funkci ploch USES pro zaji§téni
podminek ochrany ptirody a krajiny a déle stavby, zafizeni a jina opatfeni neuvedena v
kap.1.e), odst. (5) Uzemniho planu.

V ptipadé piekryvu ploch biocenter a biokoridort USES s plochami s rozdilnym
zpiisobem vyuziti vymezenymi v Uzemnim planu musi byt vzdy vyuziti t&chto ploch
s rozdilnym zptisobem vyuziti vymezenych v Uzemnim planu koordinovano
s podminkami vyuZiti biocenter a biokoridort tak, aby byla zajisténa funkénost USES
a podminky pro ochranu pfirody a krajiny.

V piipadé piekryvu ploch biocenter a biokoridort USES s plochami zamért
nadmistniho vyznamu pro vefejnou infrastrukturu musi byt vyuziti ploch téchto zameért
nadmistniho vyznamu pro vefejnou infrastrukturu koordinovano s podminkami vyuziti
biocenter a biokoridort tak, aby byla zajisténa funkénost USES a podminky pro ochranu

ptirody a krajiny.
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Vymezuji se nasledujici segmenty USES:

REGIONALNI BIOCENTRUM:
RBC 592 Dlouha

REGIONALNI BIOKORIDORY:
RBK 58 Rimov — Dlouha
RBK 59 Rimov — Dlouh4 — U Houdki

LOKALNI BIOCENTRA:
LBC¢&. 16, 17,18, 24

LOKALNI BIOKORIDORY:
LBK ¢&. 2, 22-24, 24-29 (LBK 5), 24-x (LBK 10-24), 18-23, 18-x, 13-18, 17-x, 16-17,
16-x.

Prostupnost krajiny

(1)

Na vymezenych plochich a koridorech dopravni infrastruktury a na vefejnych

prostranstvich bude umoznén vetejny pfistup.

2)

Liniové stavby budou respektovat zachovani migra¢nich os pro organismy (zohlednéni

segmenttl USES v technickém feseni dopravnich staveb).

€)

Na zastavéné tizemi a na vymezené zastavitelné plochy navazuji bloky vetejné ptistupné

zelené v okoli sidel.

1.e)5.

Protierozni opatreni

(D

Ke snizeni nebezpeci eroze nutno respektovat nasledujici zasady:

Dodrzovat lenéni na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti dle Uzemniho planu.
Respektovat segmenty USES.

Zachovévat a rozsifovat terasy, meze a remizky s porosty dievin, doprovodnou zelen
vodoteci a komunikacnich tras, bfehovou zelefi vodnich ploch a déle porosty s funkci

vétrolamil v krajing.



29

e Trvale zatraviiovat pasy podél vodoteci — s piihlédnutim k mistnim podminkdm, v

souladu s podminkami vyuziti ploch stanovenymi v kapitole 1.f).

1.¢)6. Ochrana pred povodnémi

(1) Uzemni plan piebira a respektuje vyhlasené zaplavové tzemi na vodnim toku Malse,
véetné aktivni zony.

(2)  V zéaplavovém tzemi se nevymezuji zastavitelné plochy.

(3)  V plochéch zastavéného tizemi, které jsou soucésti vyhlaseného zéplavového tzemi,
jsou zmény dokoncenych staveb a zmény v Gcelu uzivani staveb, zmény v jejich provoznim
zafizeni, ve zplsobu vyroby, zmény spocivajici v jejich podstatném rozsifeni, vySkovém a
prostorovém usporadani, mozné pouze za predpokladu, ze nedojde ke zhorSeni pribcéhu
povodni oproti sou¢asnému stavu a tim i ke zvyseni rizika Skod na zdravi a majetku. Kazdy
zamér bude posuzovan individualn€ v radmci piisluSnych sprévnich fizeni.

(4) Uzemni plan nestanovuje veiejné prospéiné stavby protipovodiiovych opatieni

stavebniho charakteru.

1.e)7. Rekreace

(1) Uzemni plan nevymezuje samostatné zastavitelné plochy s vyuzitim pro Plochy
rekreace.

(2) Rekreacni vyuZiti je povazovano za soucast polyfunkéniho vyuZiti krajiny. Pozemky
staveb pro rodinnou rekreaci mohou byt souc¢asti dalSich ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti
— v souladu s ustanovenimi kapitol 1.b), 1.c) a 1.e) Uzemniho planu a s podminkami vyuzZiti

ploch stanovenymi v kapitole 1.1.).

1.¢)8. Dobvvani loZisek nerostnych surovin

(1)  Uzemni plan nevymezuje Plochy t&Zby nerostii, uréené k dobyvani loZisek nerostnych
surovin, ani plochy pro jeho technické zajisténi.
(2)  Poddolované tizemi po t€zbé polymetalickych rud ¢. 1957 s ndazvem ,,Stiitez u Kaplice

4

2* je Uzemnim planem respektovano a vyznaceno v grafické casti.
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1.1) Stanoveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

(1)  Uzemi obce Netiebice je Uzemnim planem ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v
platném znéni. Touto vyhlasSkou jsou stanoveny podminky vyuziti ploch (§§ 4 — 19).

(2)  Ze staveb, zafizeni a jinych opatieni uvedenych v § 18, odst. 5, zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
ve znéni pozdé¢jSich predpist, jsou ve volné krajiné (v nezastavéném uzemi, tj. mimo
zastavitelné plochy a zastavéné uzemi), v souladu s jejim charakterem a z divodu vetejného
z4jmu, pripustné pouze stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédé€lstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi, pro ochranu ptirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
ptipojky a ucelové komunikace, pro snizovani nebezpeci ptirodnich a ekologickych katastrof a
pro odstraiiovani jejich dusledkt, a dale technické opatteni a stavby, které zlepSi podminky
jejiho vyuziti pro tcely rekreace (hygienicka zafizeni, cyklostezky). Uvedené stavby, zafizeni
a jina opatfeni lze v nezastavéném tzemi umist'ovat vcetné staveb, které s nimi bezprostiedné
souviseji véetn¢ oploceni. Dopliikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych
staveb pfipustnd. Na uzemi obce Nettebice je ve volné krajin€ neptipustné umist'ovani vyrobkl
plnicich funkci stavby pro bydleni a/nebo pro pobytovou rekreaci (napt. tzv. Mobilheimy,
mobilni buniky, skiin¢ nastaveb nakladnich automobilti, kontejnery, maringotky apod.).

3) Vyuziti ploch, nalézajicich se ve vymezenych biocentrech a biokoridorech USES, je
mozné pouze v souladu s ustanovenimi dle kapitoly 1.e) Uzemniho planu.

4) S ohledem na specifické podminky a charakter feSené¢ho tizemi jsou plochy s rozdilnym

zpusobem vyuZziti dale podrobnéji Clenény:

PLOCHY REKREACE — ZAHRADY, ZAHRADKARSKE OSADY, UZEMi PRO
RODINNOU REKREACI

Hlavni vyuziti:

e stavby pro rodinnou rekreaci

Ptipustné vyuziti:
o zahradkarska, péstitelskd a sadovnicka ¢innost
e dopravni infrastruktura

e technicka infrastruktura
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sidelni zelen

Podminéné ptipustné vyuziti:

dalsi stavby a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci — napf. vefejna
prostranstvi, obcCanské vybaveni, ptirodni koupalisté, vodoteCe a vodni plochy,
rekreacni louky, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené plose a jsou slucitelné
s rekrea¢nimi aktivitami

zastavba bude v konkrétnich piipadech, kdy hluc¢nost prokazatelné¢ piekroci limity
hluku stanovené piislusnymi pravnimi predpisy, napf. nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb.,
pro chranény venkovni prostor, pfipadné pro chranény venkovni prostor staveb,
realizovana pouze za podminky zajisténi ochrany pted hlukem na uroven pozadovanou

ptislusnymi pravnimi piedpisy, napt. nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb.

Neptipustné vyuziti:

vyrobky plnici funkci staveb, umoziujici bydleni nebo pobytovou rekreaci (napft. tzv.
Mobilheimy)

veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které svym provozem a technickym zafizenim
prekracuji hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor, ptipadné pro
chranény venkovni prostor staveb, stanovené pfisluSnymi pravnimi piedpisy, napf.
nafizenim vlady €. 272/2011 Sb.

¢innosti, stavby a zafizeni, které svym provozem a technickym zatizenim sniZuji kvalitu
prostfedi ve vymezené plose a jsou neslucitelné s rekrea¢nimi aktivitami

fotovoltaicke elektrarny umistované na terénu, vétrné elektrarny

v nezastavéném Uzemi stavby, zafizeni a jind opatteni dle kap. 1.f), odst. (2).

Prostorové uspotadani, véetné zékladnich podminek ochrany krajinného razu:

podlaZnost staveb: maximalné 1 NP, pfipadn¢ 1 NP + P, moznost podsklepeni a vyuZiti
podkrovi

zastavitelnost pozemkl budovami (zastavéna plocha budov k celkové vyméte pozemku,
v %): maximalné 25 %

zpusob zastavby ploch bude respektovat vymezena vefejna prostranstvi, ochranna

pasma a vetejne prospésné stavby, ptipadné vefejné prospésna opatieni
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vzdalenost novych staveb trvalého charakteru od okraje lesniho pozemku: minimalné
25m

charakter a objemy umistovanych staveb nesmi zdsadnim zptisobem naruSovat krajinny
raz, métitko krajiny a pohledové vnimani v kontextu se stavajici stavebni strukturou

nedojde ke vzniku novych stavebnich dominant.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, péci

o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vetejnou spravu, ochranu obyvatelstva

Ptipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, télovychovu a sport,
vyrobni a nevyrobni sluzby a skladovani

stavajici stavby pro bydleni

dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura

vefejna prostranstvi

vodotece a vodni plochy

sidelni zelen

Podminéné ptipustné vyuZiti:

kapacitné dostacujici piistupy

nové stavby pro bydleni, souviseji-li s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim a je-li jejich
umisténi slucitelné s hlavnim a/nebo piipustnym vyuzitim

chranéné zastavba bude v konkrétnich ptipadech, kdy hlu¢nost prokazatelné prekroci
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor, pfipadné pro chranény
venkovni prostor staveb, stanovené piisluSnymi pravnimi piedpisy, napf. nafizenim
vlady €. 272/2011 Sb., realizovéna pouze za podminky zajiSténi ochrany pfed hlukem
na uroven poZadovanou piisluSnymi prdvnimi ptedpisy, napf. nafizenim vlady ¢.

272/2011 Sb.
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Nepftipustné vyuziti:

stavby pro rodinnou rekreaci

fotovoltaické elektrarny umistované na terénu, vétrné elektrarny

veSkeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které vyvolavaji negativni vlivy za hranici svych
pozemkl ve vztahu k chranéné zéastavbé a svym provozem a technickym zafizenim
piekracuji hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor, pfipadné pro
chranény venkovni prostor staveb, stanovené ptislusSnymi pravnimi piedpisy, napf.
nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb.

¢innosti, stavby a zafizeni, které svym provozem a technickym zafizenim snizuji kvalitu
prostfedi ve vymezené plose a/nebo jsou neslucitelné s hlavnim, pfipustnym nebo

podminéné piipustnym vyuzitim

Prostorové usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

podlaznost staveb pro obCanské vybaveni: stavajici, pripadné neptekracujici stavajici
vyskovou hladinu staveb v okoli

zpusob zastavby ploch bude respektovat vymezend vefejnd prostranstvi, ochranna
pasma a vetejné prospésné stavby, ptipadné vefejné prospésna opatieni

charakter a objemy umistovanych staveb nesmi zdsadnim zptisobem naruSovat krajinny
raz, métitko krajiny a pohledové vnimani v kontextu se stavajici stavebni strukturou

nedojde ke vzniku novych stavebnich dominant.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — TELOVYCHOVA A SPORT

Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni pro télovychovu a sport

Ptipustné vyuZziti:

stavby a zafizeni pro oddech, volnocasové aktivity, ubytovani, stravovani, turisticky
ruch a sluzby

stavajici stavby pro bydleni

dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura

vefejna prostranstvi
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vodotece a vodni plochy

sidelni zelen

Podminéné ptipustné vyuziti:

kapacitn¢ dostacujici ptistupy

nov¢ stavby pro bydleni, souviseji-li s hlavnim nebo piipustnym vyuzitim a je-li jejich
umisténi slucitelné s hlavnim a/nebo ptipustnym vyuzitim

chranéné zastavba bude v konkrétnich ptipadech, kdy hluc¢nost prokazatelné piekroci
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor, pfipadné¢ pro chranény
venkovni prostor staveb, stanovené piisluSnymi pravnimi piedpisy, napf. nafizenim
vlady ¢. 272/2011 Sb., realizovana pouze za podminky zajiSténi ochrany pted hlukem
na uroven pozadovanou piisluSnymi prdvnimi pfedpisy, napf. nafizenim vlady c.

272/2011 Sb.

Nepftipustné vyuziti:

stavby pro rodinnou rekreaci

fotovoltaické elektrarny umistované na terénu, vétrné elektrarny

veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které vyvolavaji negativni vlivy za hranici svych
pozemkil ve vztahu k chrdnéné zéastavbé a svym provozem a technickym zatizenim
piekracuji hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor, pfipadné pro
chranény venkovni prostor staveb, stanovené pfislusnymi pravnimi pifedpisy, napf.
nafizenim vlady €. 272/2011 Sb.

¢innosti, stavby a zafizeni, které svym provozem a technickym zafizenim snizuji kvalitu
prostfedi ve vymezené ploSe a/nebo jsou neslucitelné s hlavnim nebo piipustnym

vyuzitim.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti:

jednotlivé druhy vetejnych prostranstvi, ziizované nebo uzivané ve veiejném zajmu
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Ptipustné vyuziti:

e navsi, ulice, trzisté, vetejna zelen, parky a parkove upravené plochy (vse véetné jejich
vybaveni drobnou architekturou, napt. altany, pddii, pfistfesky, pergolami apod.) mistni,
obsluzné a ucelové komunikace, chodniky, hlavni pé&si trasy, naspy, zafezy, opérné zdi,
dopravni vybaveni (zastavky, odstavna stani pro autobusy, odstavné a parkovaci plochy
apod.), détska hiisté (vCetné jejich vybaveni hernimi prvky, pfistiesky, pergolami,
oplocenim apod.), a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici
obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru

e dopravni infrastruktura

e technicka infrastruktura

e vodotece a vodni plochy

e sidelni zelen

Podminéné ptipustné vyuziti:
e zména vyuziti na jiny druh vefejného prostranstvi, za splnéni vSech podminek
vyplyvajicich z piislusnych pravnich predpisi
e vyuziti ploch, nalézajicich se v segmentech USES, je mozné pouze v souladu

s ustanovenimi dle kapitoly 1.e) Uzemniho planu

Nepfipustné vyuZiti:

e v nezastavéném Uzemi stavby, zafizeni a jind opatfeni dle kap. 1.f), odst. (2)

e veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které vyvolavaji negativni vlivy za hranici svych
pozemkl ve vztahu k chranéné zastavbé a svym provozem a technickym zafizenim
prekracuji hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor, ptipadné pro
chranény venkovni prostor staveb, stanovené piislusnymi pravnimi piedpisy, napf.

nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

Hlavni vyuziti:
e stavby pro bydleni a pro obcanské vybaveni, situované v sidle Netiebice,
v podminkéch, kdy neni tcelné €lenit izemi na plochy bydleni a plochy ob&anského

vybaveni a je nezbytné vyloucit stavby a zafizeni snizujici kvalitu prostiedi
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Ptipustné vyuziti:

stavby pro rodinnou rekreaci
dopravni infrastruktura
technicka infrastruktura
vefejna prostranstvi
vodotece a vodni plochy

sidelni zelen

Podminéné ptipustné vyuziti:

dalsi stavby a zafizeni (napf. pro obcanské vybaveni, nerusici vyrobu, skladovani,
sluzby apod.), které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji (napf.
hlukem, prachem nebo organolepticky) uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,
nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho tizemi a svym charakterem a kapacitou
nadmérné nezvysuji dopravni zatéz v uzemi

v plochach pro vystavbu 3 a vice rodinnych domd musi byt nejdiive vybudovana a
uvedena do provozu dopravni a technicka infrastruktura

chranéna zastavba bude v konkrétnich ptipadech, kdy hlu¢nost prokazatelné prekroci
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor, piipadné¢ pro chranény
venkovni prostor staveb, stanovené piisluSnymi pravnimi piedpisy, napf. nafizenim
vlady ¢. 272/2011 Sb., realizovana pouze za podminky zajiSténi ochrany pfed hlukem
na uroven pozadovanou pfisluSnymi pravnimi ptfedpisy, napt. nafizenim vlady ¢.

272/2011 Sb.

Nepfipustné vyuZiti:

¢innosti, stavby a zafizeni, snizujici kvalitu prostiedi v této ploSe a v souvisejicim izemi
(napt. tézba, hutnictvi, chemie, téZké strojirenstvi, asanacni sluzby, zemédélska
zivoc€isna vyroba apod.)

stavby ubytoven

vyrobky plnici funkci staveb, umoziujici pobytovou rekreaci nebo bydleni (napf. tzv.
Mobilheimy)

fotovoltaicke elektrarny umist'ované na terénu, vétrné elektrarny

stavby bytovych domi v zastavitelnych plochach NETREBICE B1, B2, E2, F1
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e veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které vyvolavaji negativni vlivy za hranici svych
pozemktli ve vztahu k chranéné zéastavbé a svym provozem a technickym zatizenim
prekracuji hygienické limity hluku pro chrénény venkovni prostor, ptipadné pro
chranény venkovni prostor staveb, stanovené ptisluSnymi pravnimi ptfedpisy, napf.

nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb.

Prostorové usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

e podlaznost bytovych domt:

e stavajici, nebo u novych staveb maximalné 3 NP, pfipadné 2 NP + P, nebo 2
NP + ustupuyjici 3. NP, moznost podsklepeni a vyuziti podkrovi — nesmi byt
vyrazné prekrocena vyskova hladina stavajici okolni zastavby

e podlaznost rodinnych domi:

e stavajici, nebo maximaln¢ 2 NP, ptipadné 1 NP + P, nebo 1 NP + ustupujici 2.
NP, moznost podsklepeni a vyuziti podkrovi

e podlaznost staveb pro rodinnou rekreaci:

e maximaln¢é 1 NP, ptipadn¢ 1 NP + P, moznost podsklepeni a vyuziti podkrovi

e vyméra stavebnich pozemkl rodinnych domil izolovanych, lokalizovanych ve
vymezenych zastavitelnych plochach: minimalné 600 m?

e zastavitelnost pozemku rodinnych domt izolovanych, lokalizovanych ve vymezenych
zastavitelnych plochach, budovami (zastavéna plocha budov k celkové vymeéie
pozemku, v %): maximalné 35 %

e 7zpiisob zastavby ploch bude respektovat vymezenéd vetejnd prostranstvi, ochranna
pasma a vetejné prospésné stavby, ptipadné vefejné prospésna opatieni

e vzdalenost novych staveb trvalého charakteru od okraje lesniho pozemku: minimalné
25m

e charakter a objemy umistovanych staveb nesmi zdsadnim zplisobem naruSovat krajinny
rdz, méfitko krajiny a pohledové vnimani v kontextu se stavajici stavebni strukturou

¢ nedojde ke vzniku novych stavebnich dominant.
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PLOCHY SMISENE OBYTNE — UZEMi MALYCH SIiDEL

Hlavni vyuziti:

stavby pro bydleni, pro rodinnou rekreaci a piipadné¢ pro obcCanské vybaveni nebo
vyrobu a skladovani, situované v jednotlivych osadach spravniho tizemi obce Netiebice
a v prostiedi s typickym krajinnym rdzem, kdy neni ucelné Clenit izemi na plochy
bydleni, plochy rekreace, plochy obcanského vybaveni a na plochy vyroby a skladovani,

a je nezbytné vyloucit stavby a zatizeni snizujici kvalitu prostiedi

Ptipustné vyuziti:

dopravni infrastruktura
technicka infrastruktura
vefejna prostranstvi
vodotece a vodni plochy

sidelni zelen

Podminéné ptipustné vyuziti:

dalsi stavby a zafizeni (napi. pro obcanské vybaveni, nerusici vyrobu, skladovani,
sluzby apod.), které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji (napf.
hlukem, prachem nebo organolepticky) uZzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,
nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejictho uzemi a svym charakterem a kapacitou
nadmérné nezvysuji dopravni zatéz v uzemi

v plochach pro vystavbu 3 a vice rodinnych domt musi byt nejdfive vybudovéana a
uvedena do provozu dopravni a technické infrastruktura

chranéna zastavba bude v konkrétnich ptipadech, kdy hlu¢nost prokazatelné piekroci
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor, pfipadné pro chranény
venkovni prostor staveb, stanovené piisluSnymi pravnimi piedpisy, napf. nafizenim
vlady ¢. 272/2011 Sb., realizovana pouze za podminky zajisténi ochrany pied hlukem
na uroven poZadovanou piisluSnymi prdvnimi ptedpisy, napf. nafizenim vlady ¢.

272/2011 Sb.
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Nepftipustné vyuziti:

¢innosti, stavby a zafizeni, snizujici kvalitu prostiedi v této plose a v souvisejicim uzemi
(napf. t€Zzba, hutnictvi, chemie, t¢zké strojirenstvi, asanac¢ni sluzby apod.)

stavby ubytoven

vyrobky plnici funkci staveb, umoziujici pobytovou rekreaci nebo bydleni (napft. tzv.
Mobilheimy)

fotovoltaické elektrarny umistované na terénu, vétrné elektrarny

stavby bytovych domi v zastavitelnych plochach VYHEN B1, C1 a DLOUHA A1l
veSkeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které vyvolavaji negativni vlivy za hranici svych
pozemkil ve vztahu k chrdnéné zéstavbé a svym provozem a technickym zatizenim
ptekracuji hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor, ptipadné pro
chranény venkovni prostor staveb, stanovené ptislusSnymi pravnimi piedpisy, napf.

nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb.

Prostorové uspofadani, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu:

podlaznost staveb pro bydleni: stdvajici, nebo u novych staveb maximaln¢ 2 NP,
ptipadné 2 NP + P, nebo 2 NP + ustupujici 3. NP, moznost podsklepeni a vyuziti
podkrovi — nesmi byt vyrazné piekrocena vyskova hladina stavajici okolni zastavby
podlaznost staveb pro rodinnou rekreaci: maximalné 1 NP, piipadn¢€ 1 NP + P, mozZnost
podsklepeni a vyuziti podkrovi

vymeéra stavebnich pozemkid rodinnych domi izolovanych, lokalizovanych ve
vymezenych zastavitelnych plochach: minimalné 900 m?

zastavitelnost pozemkul rodinnych domt izolovanych, lokalizovanych ve vymezenych
zastavitelnych plochach, budovami (zastavéna plocha budov k celkové vyméie
pozemku, v %): maximalné 35 %

zpusob zastavby ploch bude respektovat vymezend vefejnd prostranstvi, ochranna
pasma a vetejne prospésné stavby, ptipadné vefejné prospeésna opatieni

vzdalenost novych staveb trvalého charakteru od okraje lesniho pozemku: minimalné
25m

charakter a objemy umistovanych staveb nesmi zdsadnim zplisobem naruSovat krajinny
raz, méfitko krajiny a pohledové vniméni v kontextu se stavajici stavebni strukturou

nedojde ke vzniku novych stavebnich dominant.
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNI DOPRAVA — SILNICE L./ IL./
IIL. TRIDY

Hlavni vyuziti:

e stavby a zafizeni pozemnich komunikaci

Ptipustné vyuziti:

e silnice II. a III. tfidy, néspy, zatezy, krajnice, chodniky, opérné zdi, mosty, propustky,
ekodukty, doprovodna a ochrannd zelen, stavby dopravnich zatizeni a dopravniho
vybaveni (napf. autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy, odstavna stani pro
autobusy a nakladni automobily, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, autoopravarenska
zafizeni apod.)

e technicka infrastruktura

e vefejnd prostranstvi

e sidelni zeleni

e vodotece a vodni plochy

Neptipustné vyuziti:
e Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
a/nebo jsou s nim v rozporu (napf. bydleni, pfechodné ubytovani nebo rekreace, stavby
a zafizeni s pobytovymi a/nebo obytnymi mistnostmi apod.)

e v nezastavéném uzemi stavby, zatizeni a jina opatteni dle kap. 1.f), odst. (2).

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNI DOPRAVA — KORIDOR
DALNICE D3

Hlavni vyuZiti:

e stavby a zafizeni dalnice D3

Ptipustné vyuziti:
e silnicni pozemky dalnice, naspy, zatezy, krajnice, chodniky, opérné zdi, mosty,
propustky, ekodukty, mimouroviiové kfiZzovatky, doprovodnd a ochrannd zelen, stavby

dopravnich zatizeni a dopravniho vybaveni
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stavby a prelozky souvisejici s dalnici D3

Podminéné ptipustné vyuziti:

dopravni infrastruktura mistniho vyznamu — pouze bude-li prokazano, ze nedojde
k zamezeni vybudovani zdméru dle hlavniho nebo pfipustného vyuziti

technicka infrastruktura — pouze bude-li prokdzano, Ze nedojde k zamezeni vybudovani
zaméru dle hlavniho nebo piipustného vyuziti

vetfejna prostranstvi — pouze bude-li prokdzano, ze nedojde k zamezeni vybudovani
zaméru dle hlavniho nebo piipustného vyuziti

v piipad¢ piekryvu ploch mezinarodniho a republikového vyznamu — koridoru pro
zamér D2 — dalnice D3 (tsek ozn. D2/1) a ploch mezinarodniho a republikového
vyznamu — koridoru pro zamér D3 —IV. Tranzitni Zelezniéni koridor (D3/6 — usek Ceské
Budéjovice-Horni Dvofisté-statni hranice) koordinovat feSeni zamért tak, aby realizace
zadného z nich nebyla znemoznéna nebo podstatné ztizena

v piipad¢ piekryvu ploch mezinarodniho a republikového vyznamu — koridorti pro
zaméry D2 (dalnice D3, tisek ozn. D2/1) a D3 (IV. Tranzitni Zzelezni¢ni koridor, usek
ozn. D3/6 Ceské Budgjovice-Horni Dvofisté-statni hranice) a pamatkové, piirodné a
krajinafsky cennych uzemi, ktera jsou pfedmétem ochrany, koordinovat feSeni zaméru

s podminkami ochrany stanovenymi pro tato cenna izemi

Nepftipustné vyuziti:

vSe ostatni, neZ je uvedeno, zejména Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji
s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim a/nebo jsou snim

V rozporu.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — DRAZNI DOPRAVA

Hlavni vyuZiti:

stavby a zafizeni Zelezni¢ni drahy

Ptipustné vyuziti:

stavby a zafizeni drazniho télesa, ndspl, zatrezli, opérnych zdi, mostl, propustki,

ekodukti, kolejist, vle¢ek, doprovodné zelené
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stavby a zafizeni pro drazni dopravu (napi. nddrazi, stanice, zastdvky, nastupisté a
pristupové cesty, provozni budovy, depa, opravny, vozovny, prekladisté, spravni budovy
apod.)

stavajici stavby pro bydleni, obanské vybaveni, vyrobu a skladovani

dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura

vefejna prostranstvi

sidelni zelen

vodotece a vodni plochy

Podminéné ptipustné vyuZiti:

nové stavby a zafizeni pro bydleni, ob¢anské vybaveni, sluzby a vyrobu a skladovani
pouze souviseji-li s hlavnim nebo ptipustnym vyuzitim a je-li jejich umisténi slucitelné

s hlavnim a/nebo ptfipustnym vyuzitim a s pozadavky na kvalitu prostiedi

Nepftipustné vyuziti:

¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim a/nebo jsou s nim v rozporu (napiiklad rekreace, zeméd¢lstvi
apod.)

vyrobky plnici funkci staveb, umoziujici pobytovou rekreaci nebo bydleni (napft. tzv.
Mobilheimy)

fotovoltaické elektrarny umistované na terénu, vétrné elektrarny

v nezastavéném Uzemi stavby, zafizeni a jind opatteni dle kap. 1.1), odst. (2).

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — DRAZNi DOPRAVA

—IV. TRANZITNI ZELEZNICNi KORIDOR

Hlavni vyuZiti:

stavby a zafizeni I'V. Tranzitniho Zelezni¢niho koridoru (ozn. v feSeném uzemi D3/6)

Ptipustné vyuziti:

stavby a zafizeni draZniho télesa, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, propustky, tunely,

ekodukty, mimouroviiova ktizeni, kolejiste, vlecky, protihlukové stény, doprovodna a
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ochrannd zelen apod., jako soucést staveb a zafizeni IV. Tranzitnim Zelezni¢nim
koridorem

stavby a ptelozky souvisejici se IV. Tranzitnim Zelezni¢nim koridorem

Podminéné ptipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro drdzni dopravu (napi. nadrazi, stanice, zastavky, nastupisté a
pristupové cesty, provozni budovy, depa, opravny, vozovny, prekladisté, spravni budovy
apod.) — pouze bude-li prokdzano, ze nedojde k zamezeni vybudovani zdméru dle
hlavniho nebo ptipustného vyuziti

dopravni infrastruktura — pouze bude-li prokézano, ze nedojde k zamezeni vybudovani
zaméru dle hlavniho nebo piipustného vyuziti

technicka infrastruktura — pouze bude-li prokdzano, ze nedojde k zamezeni vybudovani
zaméru dle hlavniho nebo ptipustného vyuziti

vetfejna prostranstvi — pouze bude-li prokazano, ze nedojde k zamezeni vybudovani
zaméru dle hlavniho nebo piipustného vyuziti

nové obcanské vybaveni — pouze souvisi-li s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
umisténi neni v rozporu s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim a/nebo s pozadavky na
kvalitu prostfedi a bude-li prokdzano, ze nedojde k zamezeni vybudovani zaméru dle
hlavniho nebo ptipustného vyuZiti

v ptipad¢ prekryvu ploch mezinarodniho a republikového vyznamu — koridoru pro
zdmér D3 — IV. Tranzitni Zelezni¢ni koridor (D3/6 — usek Ceské Budg&jovice-Horni
Dvoristé-statni hranice) a ploch mezinarodniho a republikového vyznamu — koridoru
pro zamér D2 — dalnice D3 (isek ozn. D2/1) koordinovat feSeni zaméra tak, aby
realizace Zadného z nich nebyla znemoZnéna nebo podstatné ztizena

v pfipadé piekryvu ploch mezinarodniho a republikového vyznamu — koridor pro
zaméry D3 (IV. Tranzitni Zelezni&ni koridor, usek ozn. D3/6 Ceské Bud&jovice-Horni
Dvoristé-statni hranice) a D2 (dalnice D3, tsek ozn. D2/1) a paméatkové, pfirodné a
krajinafsky cennych uzemi, ktera jsou pfedmétem ochrany, koordinovat feSeni zaméru

s podminkami ochrany stanovenymi pro tato cenna uzemi
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Nepftipustné vyuziti:
e vSe ostatni, nez je uvedeno, zejména Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji
s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim a/nebo jsou s nim

V 10Zporu.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuziti:

e inzenyrské sité, stavby a vedeni a s nimi souvisejici zafizeni technického vybaveni

Ptipustné vyuziti:

e vodovody a vodohospodaiské objekty, vodojemy, kanalizace a kanaliza¢ni objekty,
Cistirny odpadnich vod, stavby a zafizeni pro naklddani s odpady, trafostanice,
energetickd vedeni, komunikacni sité¢ a objekty, elektronickd komunika¢ni zafizeni a
objekty, produktovody a objekty na nich apod.

e sidelni zelen

Podminéné ptipustné vyuziti:
e dopravni infrastruktura, pfipadné vetejna prostranstvi, neni-li jejich umisténi v rozporu
s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim
e sidelni zelen, vodotece a vodni plochy, neni-li jejich umisténi v rozporu s hlavnim nebo

pfipustnym vyuzitim

Nepftipustné vyuziti:
e cCinnosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
piipustnym vyuZzitim a/nebo jsou s nim v rozporu (napft. bydleni, pfechodné ubytovani,
rekreace apod.)

o fotovoltaické elektrarny umistované na terénu, vétrné elektrarny

Prostorové uspotadani, véetn¢ zékladnich podminek ochrany krajinného razu:
e forma navrhovanych stavebnich objekti bude respektovat métitko a vySkovou hladinu

stavajici zastavby.
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Hlavni vyuziti:

e stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani

Ptipustné vyuziti:

e stavby a zafizeni primyslové vyroby strojirenské, chemické, elektroenergetické,
elektrotechnické, zpracovatelsky primysl, stavebni vyroba, obchodni prodej, provozy
pro spravu a udrzbu nemovitosti, skladové a logistické aredly, stravovani,
administrativni a persondlni zdzemi apod.

e zemédélské stavby a zatizeni

e vyrobni a nevyrobni sluzby

e dopravni infrastruktura

e technicka infrastruktura

e vefejnd prostranstvi

e sidelni zeleni

e vodotece a vodni plochy

Podminéné ptipustné vyuZiti:

e kapacitn¢ dostacujici pristupy

e stavby pro bydleni pouze souviseji-li s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim a jejich
umisténi neni v rozporu s poZadavky na kvalitu bydleni

e zastavba bude v konkrétnich ptipadech, kdy hlucnost prokazatelné¢ prekroci limity
hluku stanovené ptisluSnymi pravnimi pfedpisy, napt. natizenim vlady ¢. 272/2011 Sb.,
pro chranény venkovni prostor, pfipadné pro chranény venkovni prostor staveb,
realizovana pouze za podminky zajiSténi ochrany pted hlukem na troven pozadovanou

ptisluSnymi pravnimi piedpisy, napf. natizenim vlady ¢. 272/2011 Sb.

Nepfipustné vyuziti:
e nové stavby pro bydleni nesouvisejici s hlavnim nebo ptipustnym vyuZitim, nebo jejichz
umisténi je v rozporu s pozadavky na kvalitu bydleni, ¢i v rozporu s hlavnim,
ptipustnym a/nebo podminéné pifipustnym vyuzitim

e stavby pro pfechodné ubytovani
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vétrné elektrarny

veSkeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které vyvolavaji negativni vlivy za hranici svych
pozemktli ve vztahu k chranéné zastavbé a svym provozem a technickym zatizenim
piekracuji hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor, pfipadné pro
chranény venkovni prostor staveb, stanovené pfisluSnymi pravnimi ptedpisy, napf.

nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb.

Prostorové uspotadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

zpusob zastavby ploch bude respektovat vymezend ochrannd pasma a vetejne prospesné
stavby, pfipadné vetejn¢ prospésnd opatieni

vzdalenost novych staveb trvalého charakteru od okraje lesniho pozemku: minimalné
25m

charakter a objemy umistovanych staveb a zafizeni nesmi zasadnim zplisobem
narusovat krajinny raz, méfitko krajiny a pohledové vnimani v kontextu se stavajici

stavebni strukturou.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti:

vodni plochy, koryta vodnich tokii a jiné plochy urené pro pievazujici

vodohospodaiské vyuziti

Ptipustné vyuZiti:

rybniky, pfirodni a umélé vodni nadrze, mocaly, moktady, baziny, vodohospodaiské
stavby, protipovodiové stavby a upravy apod.

dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura

sidelni zelen

vetejna prostranstvi

Podminéné ptipustné vyuziti:

hréze, jezy, kanaly, ndhony apod., souviseji-li pfimo s hlavnim nebo piipustnym

vyuzitim
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e stavby a zafizeni pro rybafstvi apod., souviseji-li s hospodarskou Cinnosti dle hlavniho
nebo pfipustného vyuziti

e stavby rekreacnich ptistavil, mol, skluzavek apod., souviseji-li s rekreacnimi aktivitami
v ramci hlavniho nebo piipustného vyuziti

e vyuziti ploch, nalézajicich se v segmentech USES, je mozné pouze v souladu

s ustanovenimi dle kapitoly 1.¢) Uzemniho planu

Neptipustné vyuziti:
e cCinnosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim a/nebo jsou s nim v rozporu
e vyrobky plnici funkci staveb, umoziujici pobytovou rekreaci nebo bydleni (napft. tzv.
Mobilheimy)
o fotovoltaické elektrarny umistované na terénu, vétrné elektrarny

e v nezastavéném Uzemi stavby, zafizeni a jind opatfeni dle kap. 1.f), odst. (2).

PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti:

e zemédélsky plidni fond

Ptipustné vyuZiti:
e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemé&délstvi, udrzbu krajiny a myslivost
e dopravni infrastruktura
e technicka infrastruktura
e vefejna prostranstvi
e pfirozené a ptirodé¢ blizké ekosystémy — zejména ve formé mezi, remizkil, doprovodné
zeleng, zelenych past apod.

e vodotece a vodni plochy

Podminéné ptipustné vyuZiti:
e zmeéna vyuziti ploch na ornou pudu, trvalé travni porosty, lesni, pfirodni nebo ptirodé
blizké porosty, vodotece a vodni plochy, piipadné i na jiné vyuZiti nezastavéného tizemi,

vzdy za splnéni v§ech podminek vyplyvajicich z pfislusnych pravnich predpisti
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trvalé¢ zatravnéni past podél vodoteCi — v nezastavéném Uzemi, které je soucasti
vyhlaseného zaplavového tzemi, s ptihlédnutim k mistnim podminkam
vyuziti ploch, nalézajicich se v segmentech USES, je mozné pouze v souladu

s ustanovenimi dle kapitoly 1.¢) Uzemniho planu

Nepftipustné vyuZziti:

¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, piipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim a/nebo jsou s nim v rozporu

vyrobky plnici funkci staveb, umoziujici pobytovou rekreaci nebo bydleni (napf. tzv.
Mobilheimy)

fotovoltaické elektrarny umist'ované na terénu, vétrné elektrarny

stavby, zafizeni a jind opatfeni dle kap. 1.f), odst. (2).

PLOCHY LESNI

Hlavni vyuziti:

plochy urc¢ené k plnéni funkci lesa

Ptipustné vyuziti:

stavby a zafizeni lesniho hospodafstvi a myslivosti
dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura

vefejna prostranstvi

vodotece a vodni plochy

Podminéné ptipustné vyuZiti:

zména vyuziti ploch na ornou ptdu, trvalé travni porosty, pfirodni nebo ptirodé blizké
porosty, vodoteCe a vodni plochy, pfipadné 1 na jiné vyuziti nezastavéného tizemi, vzdy
za splnéni vSech podminek vyplyvajicich z ptislusnych pravnich piedpist

trvalé  zatravnéni pasit  podél vodote¢i — vuzemi, které je soucasti
vyhlaseného zaplavového tzemi nebo v tzemi piirozené¢ho rozlivu ostatnich vodnich

toktl, s pfihlédnutim k mistnim podminkdm
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e vyuziti ploch, nalézajicich se v segmentech USES, je mozné pouze v souladu

s ustanovenimi dle kapitoly 1.¢) Uzemniho planu

Nepftipustné vyuziti:
e Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim a/nebo jsou s nim v rozporu
e vyrobky plnici funkci staveb, umoznujici pobytovou rekreaci nebo bydleni (napf. tzv.
Mobilheimy)
e fotovoltaické elektrarny umistované na terénu, vétrné elektrarny

e stavby, zafizeni a jina opatteni dle kap. 1.f), odst. (2).

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

Hlavni vyuziti:
e plochy uréené k plnéni funkci lesa, zeméd¢€lsky piidni fond a ostatni plochy, bez

rozliSeni ptevazujiciho zptsobu vyuziti

Ptipustné vyuziti:
e pfirozené a piirodé blizké ekosystémy
e stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemé&dé€lstvi, lesnictvi, idrZbu krajiny a myslivost
e dopravni infrastruktura
e technicka infrastruktura
e vefejna prostranstvi

e vodni plochy a vodni toky

Podminéné ptipustné vyuZziti:
e zména vyuZiti ploch na jiné vyuZiti nezastavéného tzemi, za splnéni vSech podminek
vyplyvajicich z ptisluSnych pravnich predpisii
e trvalé zatravnéni past podél vodote¢i — vuzemi, které je soucasti
vyhlaseného zaplavového tizemi nebo v Gzemi piirozené¢ho rozlivu ostatnich vodnich
toki, s pfihlédnutim k mistnim podminkam
e vyuziti ploch, nalézajicich se v segmentech USES, je mozné pouze v souladu

s ustanovenimi dle kapitoly 1.e) Uzemniho planu
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Nepftipustné vyuziti:
e Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim a/nebo jsou s nim v rozporu
e vyrobky plnici funkci staveb, umoziujici pobytovou rekreaci nebo bydleni (napft. tzv.
Mobilheimy)
o fotovoltaické elektrarny umistované na terénu, vétrné elektrarny

e stavby, zafizeni a jina opatieni dle kap. 1.f), odst. (2).

1.9) Vymezeni verejné prospéSnvch staveb, verejné prospéSnvch opatieni, staveb a

opatieni K zajiSt’ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které

1ze prava k pozemkiam a stavbam vyvlastnit

(1)  Vetejné prospésnou stavbou je stavba pro vetejnou infrastrukturu nebo stavba urcena k
rozvoji nebo ochrané uzemi obce, kraje nebo statu, vymezena ve vydané izemn¢ planovaci

dokumentaci:

1. g)1. Verejné prospéSné stavby s moznosti vyvlastnéni

Cislo Popis Zduvodnéni
1. Navrhovany koridor mezinirodniho a | Zelezniéni dopravni stavba — nadfazeny
republikového vyznamu pro verejnou koridor dopravni infrastruktury

dopravni infrastrukturu D 3/6 — pro

IV. Tranzitni zelezni¢ni koridor

2. Navrhovany koridor mezinarodniho a | Silni¢ni dopravni stavba — nadfazeny koridor
republikového vyznamu pro verejnou dopravni infrastruktury
dopravni infrastrukturu D 2 — pro

dalnici D3

3. Navrhované vodovody a Vetejna technicka infrastruktura

vodohospodarské objekty

3.1. Navrhovany vodovod pro vetejnou Vetejna technicka infrastruktura pro

potiebu zastavitelné plochy NETREBICE E1




51

Cislo Popis Zdivodnéni
3.2. Navrhovany vodovod pro vefejnou Technické infrastruktura pro zastavitelné
potiebu plochy NETREBICE E2
3.3. Navrhovany vodovod pro vefejnou Technickéd infrastruktura pro zastavitelné
potiebu plochy NETREBICE F1
4. Navrhované kanalizace, kanaliza¢ni Vertejna technickd infrastruktura
objekty a COV
4.1. Navrhovana kanalizace a kanaliza¢ni Vetejna technicka infrastruktura
objekty v jihovychodni ¢asti sidla Netfebice — pro
zastavitelné plochy NETREBICE Cl, C2,
C3,Dl1, D2
4.2. Navrhovana kanalizace a kanaliza¢ni Vetejna technicka infrastruktura pro
objekty zastavitelné plochy NETREBICE E1
4.3. Navrhovana kanalizace a kanaliza¢ni Vetejna technické infrastruktura pro
objekty zastavitelné plochy NETREBICE E2
4.4. Navrhovana kanalizace a kanalizatni | Vefejna technicka infrastruktura — doplnéni
objekty technické infrastruktury pro zastavitelné
plochy VYHEN B1
4.5. Navrhovana kanalizace a kanalizacni | Vefejna technicka infrastruktura — doplnéni
objekty technické infrastruktury pro zastavitelné
plochy VYHEN C1
4.6. Navrhovana kanalizace a kanalizacni | Vefejna technicka infrastruktura — doplnéni
objekty technické infrastruktury pro zastavéné tzemi
sidla Vyhen, ptevedeni odpadnich vod mimo
zatrubnény odpad z rybnika, na navrhovanou
cov
4.7. Navrhovana COV Vetejna technicka infrastruktura — doplnéni

technické infrastruktury sidla Vyhen,
pievedeni odpadnich vod mimo zatrubnény

odpad z rybnika, ukonceni kanaliza¢niho
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Cislo Popis Zdivodnéni
systému Cistirnou
5. Navrhované trafostanice vc¢. Vetejna technickd infrastruktura
privodniho vedeni
5.1 Navrhovana trafostanice €. 8 v¢etné Vetejna technicka infrastruktura pro sidlo
piivodniho kabelového vedeni Netiebice
6 Navrhovana verejna prostranstvi Prostory ptistupné kazdému bez omezent,
tedy slouzici obecnému uzivani

6.1. Zamér navrhovaného vefejného Napojeni zastavitelné plochy NETREBICE

prostranstvi Sife min. 8§ m s mistni Al na stavajici komunikacni systém v sidle
komunikaci —na pozemku p.¢. 44/7 (k.0.

Nettebice), pti jeho severni hranici

1.9)2. Verejné prospéSna opatieni s moznosti vyvlastnéni

(D)

Uzemni plan nevymezuje vefejné prospésna opatfeni s moznosti vyvlastnéni.

1.9)3. Stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu

(D)

Celé spravni izemi obce se nachazi v zajmovém uzemi Ministerstva obrany CR — letisté

a letecké stavby a jejich ochranna pasma a zajmova uzemi (UAP — jev 102a) — OP
radiolokaéniho prostfedku RTH Tiebotovice. Ochranné pasmo radiolokaéniho prostfedku RTH
Tiebotovice CR — MO je Uzemnim planem respektovano.

)

v rozsahu pfedanych podkladi, stanoveno:

Pro uplatnéni pozadavki civilni ochrany — dle § 20 vyhlaSky ¢. 380/2002 Sb. je,

¢ Ochrana tizemi pred povodnémi a zvlastni povodni:
Mista a prostory ohroZené ptirozenou povodni a lokalni zdplavou:
e vyhlasené zaplavové iizemi na vodnim toku MalSe, v€etné aktivni zony.
Mista a prostory ohrozené zvlastni povodni:

e v obci se nenalézaji.
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Z.6ny havarijniho planovani:
Zo6ny havarijniho planovani se v obci neziizuji. Z dalSich mimotfadnych udalosti
vedenych v Havarijnim planu JihoCeského kraje 1ze na teritoriu obce piedpokladat:

e sn¢hové kalamity (v doprave)

e cpidemie u lidi

e cpizootie u hospodaiského zvifectva

e lesni pozary.
UKryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti:
Stalé ukryty — v obci nejsou.
Improvizované Ukryty (dale téZ jen IU) — jsou prostory vedené v krizové dokumentaci
obce. Jsou to podzemni nebo 1 nadzemni prostory ve stavbach, urcené k ukryti
obyvatelstva. Je vhodné, aby obvodové zdivo IU mélo co nejmensi pocet oken a dveti
s minimalnim mnozstvim praci nutnych pro upravu. V rdmci Uprav je zabezpecovan
zejména piivod vzduchu, utésnéni, zesileni tnosnosti stropnich konstrukci podpérami,
zvétSeni zapusSténi ukrytl nasypy a provedeni opatieni k nouzovému opusténi tkrytu.
Pro zajisténi potfebného materialu k budovani improvizovanych ukryti lze vyuzit
mistni zdroje materialu, automobilni a specidlni techniku.
Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani:
S ubytovanim evakuovanych obyvatel z ostatnich mist Jihoceského kraje neni v obci
pocitano. Pro mistni evakuaci vyuZivat ubytovacich kapacit v obci ¢i docasné nouzové
umisténi do rodin.
Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoc:
Se ziizenim skladu ¢i tloZistém materialu civilni ochrany neni na izemi obce pocitano.
Pro vybrané kategorie obyvatelstva (napft. dle vyhl. €.380/2002 Sb., § 17, k ptipravé a
provadéni tkold ochrany obyvatelstva) bude skladovan materidl centralné ve skladu
HZS a v ptipad¢ potieby rozvezen a vydan. Péci obecniho Gifadu bude v piipadé potieby
zfizeno a personalné naplnéno zatizeni CO k vydeji prostfedkd individualni ochrany
(PIO). Se ztizenim humanitarni zdklady neni v obci pocitano. Materidlni humanitarni
pomoc bude v pfipadé¢ potfeby poskytnuta s vyuZzitim pfisunutého materialu nebo
materidlu poskytnutého mistnim obyvatelstvem nepostizenym mimotadnou udélosti —

z vlastni iniciativy, formou nabidek.
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Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych liatek mimo zastavéné tzemi a zastavitelné
plochy v obci:
Na tizemi obce se nenachézeji nebezpecné latky.
Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni §kodlivych
ucinkii kontaminace vzniklych pri mimoradné udalosti:
Zachrannymi pracemi se rozumi ¢innost k odvraceni nebo omezeni bezprostfedniho
pusobenti rizik vzniklych mimotadnou udalosti ohrozujici zivoty, zdravi, majetek nebo
zivotni prostiedi. Likvidacnimi a obnovovacimi pracemi pak cinnost k odstranéni
nasledki zptisobenych mimotadnou udélosti. Zachranné a likvidacni prace provadéji
slozky integrovaného zachranného systému. V feSeném tizemi lze po upravach vyuzit
stavby pro tyto pozadavky civilni ochrany:

e dekontaminaci osob

e dekontaminaci zvifat

e dekontaminaci odévl

e dekontaminaci vécnych prostiedkil

e dekontaminac¢ni plochy.
K ochrané¢ osob pted kontaminaci nebezpecnymi latkami, radioaktivnim prachem,
ucinky pronikavé radiace latek skladovanych nebo pfepravovanych na tizemi obce
budou vyuzivany pfirozené ochranné vlastnosti staveb, budou provadény Upravy proti
pronikani kontaminantii do téchto staveb podle charakteru ohroZeni, a to v ramci
organizaCnich opatfeni. Ochrana osob bude provadéna pfedev§im improvizovanym
zpisobem. Ochrana zvitat bude spocivat zejména v organiza¢nich opattenich.
Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v izemi:
Na tzemi obce se nenachdzeji nebezpecné latky.
Zasobovani poZarni vodou:
Jako zdroje pozarni vody budou pro izemi obce slouzit stavajici vodni nadrze:

e NETREBICE
p.C. 3/2, k.. Netiebice;

° VYHEN
p.C. 978/4, k.u. Dlouh4;
e DLOUHA

p.€. 436/3, k.u. Dlouhs;
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e HREBEN
p.C. 2814, k.u. Netiebice
Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii:
Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou fesit v souladu s krizovym planem. Nouzové

zasobovani elektrickou energii fesit v souladu s krizovym planem E.ON C. Budgjovice.

1.2)4. Plochy pro asanaci

(1) Uzemnim planem se nevymezuji.

1.h)  Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit piedkupni pravo

(1) Uzemnim planem se nevymezuji.

1.i)  Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zidkona

(1)  Uzemnim planem se nestanovuji.

1.j)) Vvmezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho

vyuziti, v€etné podminek pro jeho provéreni

(D)

Uzemni plan vymezuje plochy Gzemnich rezerv pro zpisob vyuZiti Plochy smiSené

obytné, oznacené:

2)

URSM 1 (na vychodnim okraji sidla Netiebice).
Podminky vyuziti ploch tizemnich rezerv jako PLOCH SMISENYCH OBYTNYCH:

vycerpani rozvojovych moznosti sidla Netfebice naplnénim zastavitelnych ploch
Netiebice Al, B1, B2, E1, E2, F1 z minimalné 50 % (v souhrnu),

provéieni moznosti vyuziti danych ploch pro vyuziti jako Plochy smiSené obytné,
zejména s ohledem na pfistupy, vetejné prostranstvi a prostupnost uzemi,
predpokladem pro transformaci ploch uzemnich rezerv na zastavitelné plochy je
pofizeni piislu§né zmény Uzemniho planu, jinak plati podminky vyuZiti stavajicich

ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti dle jejich vymezeni v Uzemim planu,
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vyuziti ploch izemnich rezerv nesmi byt ménéno zptisobem, ktery by znemoznil nebo

podstatné ztizil provéfované budouci vyuziti.

1.k) Vvmezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
dohodou o parcelaci

(1) Uzemnim planem se nevymezuji.

1.1) Vymezeni ploch a koridoru, ve ktervch je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
primérené lhuty pro vlozeni dat v této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

(1)  Provéfeni zmén vyuziti izemi izemni studii se stanovuje pro zastavitelné plochy:

e NETREBICE
Al — Plochy smiSené obytné.
(2) Podminky pro potizeni izemni studie:

4

Uzemni studie provéii zastavitelné plochy vymezené v Uzemnim pladnu a navrhne, v souladu

s ustanovenimi UP, v podrobng&j§im méfitku (zpravidla 1:1000, piipadné 1:500):

€)

urbanistické feSeni (Sir§i vazby, zplisob zastavby, parcelace, vefejna prostranstvi,
dopravni obsluha, vstupy a vjezdy na pozemky apod.)

podminky pro vymezeni a vyuziti pozemki, plosné a prostorové uspotfadani a
architektonickeé feSeni (podminky funk¢ni, plos$né, prostorové a architektonicke)
dopravu a koncepci technické infrastruktury (doprava motorova, doprava stacionarni,
doprava pési, vodni hospodatstvi, zdsobovani teplem, zdsobovani elektrickou energii,
vetejné osvétleni, shromazd’'ovani a likvidace odpadu apod)

etapizaci — v piipadech, kdy to bude ucelné.

Pro izemni studii dle odstavcti (1) az (2) se stanovuje lhiita pro vlozeni dat do evidence

uzemné pladnovaci ¢innosti:

1.m)

do 8 rokii od nabyti G¢innosti Uzemniho planu.

Vvmezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi

podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu podle

prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regula¢ni plan z podnétu nebo na
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Zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni primérené lhuaty pro jeho vydani

(1) Uzemnim planem se nevymezuji.

1.n) Stanoveni poradi zmén v izemi

(1)  Uzemnim planem se nestanovuje.

1.0) Vvmezeni architektonicky nebo urbanisticky vvznamnvch staveb

(1) Uzemnim planem se nevymezuji zadné stavby, pro které mize vypracovavat

architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

1.p) Udaje o poétu listéi izemniho plinu a po&tu vykresii k nému p¥ipojené grafické

casti

(1) Uzemni plan Netfebice obsahuje 29 listii/57 stran textové asti.

(2) K Uzemnimu planu je pfipojena graficka ¢ast, ktera obsahuje &ty¥i vykresy.
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I1I. Oditvodnéni Uzemniho planu Netiebice

Obsah:
1. TEXTOVA CAST

1.a)
1.b)

l.c)
1.d)

l.e)

1.9)

l.g)
1.h)

1.i)
1)

1.k)
1)

Postup pfi potfizeni izemniho planu

Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a uizemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani

Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich
predpistu

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich pravnich predpisi a se stanovisky
dotéenych organt podle zvlastnich pravnich piedpisi, poptipadé s vysledkem feSeni
rozpora

Zpréava o vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj izemi

Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahil v izemi
Vyhodnoceni splnéni pozadavkid zaddni nebo vyhodnoceni splnéni pozadavki
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény wzemniho planu
pofizované zkracenym postupem, popiipad¢ vyhodnoceni souladu:

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upraveé v ptipadé
postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zdkona,

s pokyny pro zpracovani ndvrhu izemniho planu v ptipad¢ postupu podle § 51 odst. 3
stavebniho zdkona

s pokyny pro ptepracovani navrhu v ptipadé postupu podle § 53 odst. 3 stavebniho
zakona

s pokyny k Gpravé navrhu uzemniho plénu v ptipadé postupu podle § 54 odst. 3
stavebniho zdkona

s rozhodnutim o pofizeni uzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v piipade
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zédkona

Komplexni zdiivodnéni piijatého feSeni

Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potifeby vymezeni

zastavitelnych ploch
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I.m) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach tzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odivodnénim potieby jejich vymezeni

I.n)  Vycet prvki regulacniho planu s odivodnénim jejich vymezeni

1.0)  Vyhodnoceni pfedpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky piidni
fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

1.p) Rozhodnuti o ndmitkach a jejich odivodnéni

1.0  Vyhodnoceni pfipominek

2. GRAFICKACAST

04)  Koordina¢ni vykres 1: 5000
05)  Vykres SirSich vztaht 1:50000
06)  Vykres piedpokladanych zabori ZPF a PUPFL 1: 5000
POZN.: PRI UPRAVE NAVRHU UZEMNIHO PLANU NETREBICE PRO VYDANT{

ZASTUPITELSTVEM NEBYLA MENENA (OPROTI UPRAVENEMU
NAVRHU PO SPOLECNEM JEDNANI A PO VEREINEM PROJEDNANT)
GRAFICKA CAST
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1.a) Postup pri porizeni uzemniho planu

Dne 21.12.2017 bylo usnesenim zastupitelstva obce Nettebice €. 46 schvaleno pofizeni
nového Uzemniho planu Netiebice. Osobou povéienou pro jednani byl uréen mistostarosta
obce Netiebice Ing. Pavel Goldfinger. Pofizovatelem byl ur¢en Méstsky trad Kaplice (odbor
zivotniho prostiedi, izemniho pldnovani a pamatkové péce). Zpracovatelem se stala pravnicka
osoba SP STUDIO, s.r.o., architektonicka kancelaf.

Potizovatel na zaklad¢ usneseni zastupitelstva, ve spolupraci s urCenym zastupitelem
a zpracovatelem zpracoval navrh zadani Uzemniho planu Netiebice.

Dne 21.12.2018 bylo dotéenym organiim a sousednim obcim zaslano ozndmenti spis. zn.
SZ M&UK/37161/2018/03 o projednani navrhu zadani Uzemniho planu Netiebice
a zdroven bylo zvefejnéno ozndmeni formou vetejné vyhlasky a zpiisobem umoziujici dalkovy
pristup.

Piipominky dotcenych organii a tiprava nadvrhu zadani byla projedndna s mistostarostou
Ing. Pavlem Goldfingerem a Ing. arch. Jifim Rampasem dne 12.2.2019, o ¢emz byl sepsan
protokol spis. zn. SZ M&UK/37161/2018/17. Na zakladé pfipominek a pozadavki dotéenych
organt a podnétl vlastniki pozemk byl upraven navrh zadani.

Dne 26.2.2019 bylo usnesenim ¢. 5/2019 zastupitelstva obce Netfebice schvalen navrh
zadani Uzemniho planu Netiebice. Na zakladé tohoto zadani, které bylo zpracovateli
pofizovatelem zaslano dne 4.3.2019, zpracovatel, SP STUDIO, s.r.o., Ing. arch. Jifi Rampas,
vypracoval navrh Uzemniho planu Netiebice. Navrh byl zpracovan v souladu se zadanim.
V souladu s ust. § 52 odst. 2 stavebniho zédkona bylo v§em dotCenym orgdnlim statni spravy,
nadiizenému organu a sousednim obcim, oznamenim spis. zn. SZ M&UK/37161/2018/20 ze
dne 27.6.2019 oznameno konani spoleéného jednani o ndvrhu Uzemniho planu Netfebice.
Néavrh Uzemniho planu Netiebice byl ulozen k nahlédnuti od 28.6.2019 do 18.8.2019 na
Méstském ufadu Kaplice, odboru zivotniho prostfedi, izemniho planovani a pamatkoveé péce a
na Obecnim wifadé Netiebice. Navrh Uzemniho planu Netiebice byl zaroven zvefejnén na
uredni desce mésta Kaplice a obce Netiebice umoziujici dalkovy pfistup. Vetejna vyhlaska bez
ptiloh byla vyvéSena i na Gfednich deskach obou obci.

Spoleéné jednani se konalo dne 19.7.2019 ve velké zasedaci mistnosti M&U Kaplice. Na
spole¢ném jednani nebyly vzneseny Zadné pfipominky, stanoviska.

Dne 21.8.2019 doslo k vyhodnoceni stanovisek dotéenych organti, které dosly v zdkonem
stanovené lhiit&, o ¢emz byl sepsan protokol spis. zn. SZ MEUK/37161/2019/33.

Dne 21.8.2019 byla na Krajsky Gfad — JihoCesky kraj poslana Zadost o posouzeni navrhu
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Uzemniho planu Netfebice spis. zn. SZ M&UK/37161/2018/34 s ptilohami — navrhem
Uzemniho planu Netiebice, stanovisky dotéenych organd, vypoiadani se stanovisky dotéenych
organtl. Dale byly krajskému ufadu zaslany pokyny k upraveni navrhu Uzemniho planu
Nettebice.

Nadfizeny organ posoudil navrh Uzemniho planu Netiebice ve svém stanovisku &.j.
KUJCK 115202/2019 ze dne 9.10.2019 a stanovil podminky, za kterych lze podle § 51 az § 53
stavebniho zakona zahajit fizeni o vydani Uzemniho planu Netiebice.

Na zakladé pokynii k piepracovani navrhu Uzemniho planu Netiebice pod spis zn. SZ
MeEUK/37161/2018/35 a na zékladé stanoviska nadiizeného organu byl upraven navrh
Uzemniho planu Netiebice.

Nasledné bylo v souladu s ust. § 52 odst. 1 stavebniho zakona svolano na 3.12.2019 do
velké zasedaci mistnosti M&U Kaplice veiejné projednani upraveného navrhu Uzemniho planu
Netiebice. O konani vefejného projednani byly jednotlivé sezndmeny dotéené organy, krajsky
Gfad a sousedni obce pisemnosti spis.zn. SZ M8UK/37161/2018/37 ze dne 18.10.2019. Dale
bylo ozndmeni o konani vefejného projednani vyvéseno na tifednich deskach MéU Kaplice a
Obecniho ufadu Netiebice a dale zplisobem umoziujici dalkovy ptistup, kde byl zvetfejnén cely
upraveny a posouzeny navrh Uzemniho planu Netfebice. Na vefejném projednani nebyly
vzneseny zadné namitky a piipominky.

V souladu sust. § 53 odst. 4 stavebniho zakona potizovatel piezkoumal navrh UP
Nettebice a dle ust. § 54 odst. 1 stavebniho zdkona ptedlozil zastupitelstvu obce Netiebice ke

schvaleni UP Netiebice s oduvodnénim.

1.b) Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci

dokumentaci vvdanou krajem

1.b)1. Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale téZ jen PUR CR) byla schvalena
dne 20. dervence 2009 usnesenim vlady CR &. 929, Aktualizace &. 1 Politiky izemniho rozvoje
Ceské republiky (dale téz jen APUR) byla schvalena usnesenim vlady CR &. 276 dne 15. dubna
2015.

Reseni Uzemniho planu Netiebice (ddle téZ jen Uzemni plan, UP nebo UP Netiebice)
je v souladu s republikovymi prioritami izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného

rozvoje izemi — sledovano je udrzeni pfiznivych uzemnich podminek pro Zivotni prostiedi a
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uzemnich podminek pro hospodaisky rozvoj, vytvareji se predpoklady pro zlepSeni kvality
zivota obyvatel a socidlniho pilife udrzitelného rozvoje izemi. Respektovana je stavajici sidelni
struktura, navrhuje se zkvalitnéni vefejné infrastruktury, podminky ochrany a rozvijeni
piirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot tizemi. Chranéno je nezastavéné tizemi, Uzemni
plén piispiva k hospodarnému vyuzivani izemi zastavéného. Jsou vytvareny podminky pro
polyfunkéni vyuzivani ploch zastavéného tizemi a existujicich arealt, kdy stanovené podminky
vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti umoznuji revitalizaci, regeneraci,
intenzifikaci izemi a diverzifikaci aktivit. Zptsobem uspoiadani ploch na tzemi obce a
stanovenim vhodnych podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti jsou vytvaireny
podminky pro minimalizaci negativnich vlivli vyrobnich ¢innosti na bydleni.

Stanoveny jsou podminky pro zachovani prostupnosti krajiny, pro ochranu ptirody, pro
hospodaisky rozvoj a rozvoj cestovniho ruchu a volnocasovych aktivit. Snahou o udrZeni a
posileni ekologickych funkci krajiny, o Setrné vyuzivani ZPF a o zachovani pfistupnosti a
prostupnosti krajiny je zohlednén primérni ekonomicky sektor.

Pti feSeni podnéti sméfujicich ke zméndm v izemi byla jednostrannd hlediska nebo
pozadavky podiizeny komplexnimu pohledu na koncepci rozvoje uzemi. Pozadavky,
vyvolavajici potfebu zmén v uzemi byly posuzovany vzdy v dlouhodobych souvislostech, pii
zohlednéni cilového stavu dle koncepce rozvoje izemi obce a zékladni urbanistické koncepce.

Pti vyuziti spoluprace s obyvateli a uzivateli izemi maji navrhované zmény v izemi
vytvaret predpoklady pro stabilizaci a rGst poctu trvalych obyvatel, pro vznik pracovnich
prilezitosti, pro pfedchézeni socidlni segregaci a pfispivat k napravé moznych nasledkii ndhlych
ekonomickych zmén.

UP vymezuje zastavitelné plochy tak, aby mohly byt Gelné a ekonomicky piijatelnd
napojeny na vefejnou infrastrukturu a aby nedochazelo k nezadouci fragmentaci volné krajiny.
Vymezenim nadmistnich dopravnich koridort je zohlednén pozadavek na zlepSeni dostupnosti
uzemi a na zmirnéni negativnich vlivii dopravy na zivot obyvatel.

Na tzemi obce Netiebice nebyla APUR vymezena 7adni rozvojova oblast ani
specificka oblast.

Uzemi obce Netiebice se nachazi v rozvojové ose OS6 Praha — Benesov — Tébor —
Ceské Budgjovice — hranice CR /Rakousko — (Linz) vymezené v APUR. Tato rozvojova osa je
vazana jednak na stavajici silnici I/3 a Zelezni¢ni trat’ €. 220, jednak na pfipravované
pokracovani dalnice D3 Praha — Dolni Tfebonin — hranice CR a na soubé&znou trasu IV.
tranzitniho Zelezni¢niho koridoru.

Spravnim izemim Netiebic prochazi koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy C-E551
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a koridor dalnice D3.

Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméru
nebyly APUR na tizemi obce Netiebice vymezeny.

Uzemni plan uvedené jevy, stanovené v APUR, respektuje, vymezuje je a — s ohledem
na minimalizaci negativnich dopadi na pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty tUzemi, na
vytvareni podminek udrzitelného rozvoje, na koordinaci jednotlivych funkénich slozek a na

predchazeni moznym stfetim v tizemi, piipadné zptesiuje.

1.b)2. Vvhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vvdanou krajem

Zasady tzemniho rozvoje Jihoteského kraje (dale téz jen ZUR) byly vydany
Zastupitelstvem Jiho¢eského kraje 13. zai 2011, 1. aktualizace ZUR nabyla ti¢innosti dne 6.
ledna 2015, 2. a 3. aktualizace ZUR nabyla u¢innosti dne 6. ledna 2016, 5. aktualizace ZUR
nabyla G¢innosti dne 9. bezna 2017. 6. aktualizace ZUR nabyla Gi¢innosti dne 9. biezna 2018.
Vyhodnocuje se soulad Uzemniho planu se ZUR ve znéni jejich pozdgjsich aktualizaci (déle
téZ jen AZUR):

a) Stanoveni priorit uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje

uzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice uzemniho rozvoje

Uzemni plan, v souladu s prioritami stanovenymi AZUR pro zajiSténi pfiznivého

ZIVOTNIHO PROSTREDI, vytvati podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky

vyvazené a ekologicky stabilni krajiny, respektuji se stanovené cilové charakteristiky
lesopolniho krajinného typu a charakteristiky krajinného typu se zvySenou mirou
urbanizace, dba se na propor¢ni pfiméfenost a minimalizaci rozsahu zdbort ZPF a fragmentace
krajiny, nevymezuji se zastavitelné plochy v rizikovych oblastech, nebyl navrhovan zabor
PUPFL, respektovana jsou chranénd uUzemi ptirody, zdroje nerostnych surovin a zavazné
vymezeny USES.

V souladu s prioritami stanovenymi AZUR pro zajisténi HOSPODARSKEHO ROZVOIE je

Uzemnim planem, a to prostiednictvim vymezenych zastavitelnych ploch, a dale i stanovenymi
podminkami vyuziti ploch, podporovano zlepSeni moznosti vyuziti izemi obce. Je vytvoren
predpoklad pro pfiméteny rozvoj zafizeni ob¢anského vybaveni. Ke zlepSeni dostupnosti izemi
a posileni hospodaiského potencidlu tizemi sméfuji vymezené koridory pro rozvoj dopravni
infrastruktury.

UP Netiebice, v souladu s prioritami stanovenymi AZUR pro zajisténi SOCIALNI]

SOUDRZNOSTI obyvatel tizemi, prosttednictvim navrhu vymezeni rozvojovych ploch, ale i
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umoznénim smisené¢ho obytného vyuziti, ptispiva k eliminaci ptipadnych neptiznivych vlivi v
socidlni oblasti a ke stabilizaci osidleni. Zachovéna je existujici struktura osidleni, respektovana
jsou drobna sidla v feSeném tizemi (je i predpoklad jejich ptfiméfeného rozvoje), posileny jsou
vazby na regiondlni a nadregiondlni centra. Pii posuzovani zdméri zmén v Gzemi bylo vzdy
jednotlivé posuzovano hledisko vylouceni nekoncepcnich forem vyuzivani volné krajiny.
Nevyvstala nutnost asanovat devastovana uzemi a odstranit staré ekologické zatéze v uzemi.

b) Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenvch v politice

uzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi,

které svym vyznamem piesahuji uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a

nadmistni rozvojové osy)

Obec Netiebice nelezi v zadné Rozvojové oblasti republikového vyznamu, nelezi ani v zadné

Rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu a Rozvojové ose nadmistniho vyznamu. Je soudasti

Rozvojové osy republikového vyznamu QS6 Praha — Bene$ov — Tabor — Ceské Bud&jovice —

hranice CR/Rakousko (- Linz).

¢) Zpfesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR CR a vymezeni

dal$ich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Na tizemi obce Netfebice neni APUR vymezena zadna Specifickd oblast republikového

vyznamu, ktera by byla v AZUR zptesnéna, izemi obce neni ani soucasti zadné Specifické

oblasti nadmistniho vvznamu.

d) Zpiesnéni vymezeni ploch a koridorti vymezenych v PUR CR a vymezeni ploch a

koridord nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich izemi vice obci, véetné ploch a koridoru

verejné infrastruktury, USES a zemnich rezerv, u ploch izemnich rezerv stanoveni

vyuziti, které ma byt provéreno

AZUR neupftesnila na uzemi obce Netiebice zddnou Rozvojovou plochu mezinarodniho a

republikového vyznamu.

Jako Plochy a koridory pro vefejnou dopravni infrastrukturu mezinarodniho a republikového

vyznamu AZUR upfesnila koridory dopravni infrastruktury s oznadenim D2 — pro dalnici D3
(usek D2/1 Dolni Ttebonin — Dolni Dvofisté) a s oznacenim D 3 — pro IV. tranzitni Zelezni¢ni
koridor (isek D3/6 Ceské Budgjovice — Horni Dvofistg). Plochy téchto koridori byly pievzaty
a vymezeny, piipadné i zpiesnény. Jedna se o plochy se stanovenym zptisobem vyuziti (dle UP)
Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava — koridor dalnice D3 a Plochy dopravni
infrastruktury — drdzni doprava — IV. Tranzitni zelezni¢ni koridor. Tyto koridory byly na

hranicich spravniho tzemi Dolni Dvofisté se sousednimi obcemi navazany na prubéh koridorti
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D2/1 a D 3/6 vymezeny v uzemnich planech téchto sousednich obci. Zatazeny téZ jsou mezi
vetejné prospésné stavby.

AZUR nevymezila na izemi obce Netiebice zadné Plochy a koridory pro vefejnou technickou

infrastrukturu nadmistniho vyznamu, ani zadnou Uzemni rezervu pro zamér nadmistniho

vyznamu.

Plochy a koridory USES, vymezené AZUR na uzemi obce Netebice (regionalni biocentrum
RBC 592 Dlouhs, regiondlni biokoridory RBK 58 Rimov — Dlouha, RBK 59 Rimov —
Dlouha — U Houdku), byly pievzaty, jsou do Uzemniho planu zapracovany, a jsou — v souladu
se zasadami stanovenymi v AZUR — izemn& chranény.

e) Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a

civilizaénich hodnot Gizemi kraje

Uzemni plan dosahuje souladu s podminkami koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot a

zasadami pro rozhodovani o zménach v uzemi pro izemné planovaci dokumentace a spravni
fizeni dle AZUR. Toho bylo docileno zptisobem vymezovani ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti ve volné krajin€, stanovenymi podminkami vyuziti ploch, respektovanim ochrany
ptirodnich hodnot, cilovych charakteristik krajiny a podporou jeji ekologické stability, navrhem
pfiméfeného, tnosného rozsahu rozvojovych ploch, jejich polyfunkénosti a zakotvenim
ekologicky pfijatelného rekreacniho vyuziti. Nové zastavitelné plochy byly vymezovany
v minimalnim potiebném rozsahu, dle konkrétnich pozadavku vlastnikii, s ohledem na zasady
ochrany ZPF a PUPFL, pfednostn€ v ndvaznosti na urbanizované tzemi, pokud moZno mimo
krajiny.

V souladu s podminkami koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot a zisadami pro

rozhodovani o zménach v iizemi pro tizemné planovaci dokumentace a spravni fizeni dle AZUR
zohlediiuje Uzemni plan stanovené podminky — tvorbou piedpokladii pro ochranu a vyuzivani
kulturnich hodnot krajiny a pro obnovu a udrzbu pamatkového fondu, podporou jeho dalSiho
mozného vyuziti, respektovanim charakteristického krajinného razu a vylou¢enim negativnich
vlivli zmén na krajinny rdz, sméfovanim k zachovani a rozvoji krajinarského potencialu tzemi
a kulturn€ — historického odkazu minulych generaci.

Uzemni plan zohlednuje, v souladu s podminkami koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich

hodnot a zdsadami pro rozhodovani o zménéch v Gizemi pro uzemné pldnovaci dokumentace a
spravni fizeni, podminky stanovené v AZUR pro koncepci ochrany a rozvoje civiliza¢nich
hodnot izemi — vymezeny byly piislusné plochy a koridory a byly stanoveny podminky pro

jejich vyuziti; sledovéna je ochrana, obnova a rozvoj vefejné infrastruktury, obcanského
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vybaveni a vefejnych prostranstvi. Vytvafeny jsou podminky pro ucelné vyuziti
urbanizovaného tizemi, intenzifikaci, revitalizaci a regeneraci ploch, umoznéno je fungovani a
vznik zafizeni vybavenosti a cestovniho ruchu, ploch pro télovychovu, sport a volnocasové
aktivity a dale vicefunk¢ni, vzdjemné nekolidujici vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

f) Stanoveni cilovych charakteristik krajin, véetn€ uzemnich podminek pro jejich

zachovani nebo dosazeni

AZUR vymezuje na izemi obce Netiebice lesopolni krajinny typ (intermediarni krajina mezi
krajinou lesni a polni) a dale typ krajiny s piedpokladanou vyssi mirou urbanizace; stanovuje
charakteristiky téchto typt krajin a zdsady pro ¢innost v izemi a rozhodovani o zménach
v izemi. ReSeni UP zohlediiuje vymezené krajinné typy a podporuje dosaZeni cilovych
charakteristik krajiny — urbanizované plochy zohledniuji hospodarné vyuziti uzemi pfi
zachovani krajinné rozmanitosti, prostupnosti a dopravni obsluhy tzemi; dalsi zastavitelné
plochy jsou navrzeny pouze v typu krajiny s predpoklddanou vyssi mirou urbanizace.

g) Vymezeni vefeiné prospéSnych staveb, vefejné prospé$nych opatieni, staveb a

opatieni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a vymezenych asanacnich uzemi, pro

které lze prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

AZUR na tizemi obce Netiebice vymezuje jako Plochy a koridory vefejn& prospésnych staveb

koridory dopravni infrastruktury s oznacenim D 2/1 — pro dalnici D3 a — s oznacenim D3/6 —
pro IV. tranzitni Zelezniéni koridor. Tyto koridory v Uzemnim planu zafazeny mezi vefejné
prospesné stavby, pro které 1ze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

Veftejné prospésnd opatfeni ani asanacni izemi nadmistniho vyznamu nebyla AZUR na Gzemi

obce Netfebice vymezena.

h) Stanoveni pozadavkli na koordinaci izemné pldnovaci ¢innosti obci a na feSeni

v izemné planovaci dokumentaci obci, zejména s piihlédnutim k podminkam obnovy

a rozvoije sidelni struktury

V souladu s ustanovenimi AZUR jsou do Uzemniho planu zapracovany a promitnuty do feseni
nadmistni plochy a koridory. UmoZnéno je fungovéani cyklodopravy, zvySeni reten¢ni
schopnosti krajiny, regulovana je moznost vzniku fotovoltaickych a vétrnych elektraren.

1) Vymezeni ploch a koridoru, ve ktervch se uklada provéfeni zmén jejich vyuziti

uzemni studii
AZUR tyto plochy a koridory na izemi obce Netiebice nevymezila.

1) Vymezeni ploch a koridort, ve ktervch je pofizeni a vyvdani regula¢niho planu organy

kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti, véetné stanoveni, zda se
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bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na zadost, a lhuty pro vydani regulaé¢niho

planu z podnétu

k) Zadani regula¢niho planu v rozsahu dle pfilohy ¢&. 9 pro plochu nebo koridor

vymezeny podle pismene i)

Spravniho tzemi obce Netiebice se zadné z téchto ploch a koridort, vymezenych v AZUR,
nedotykaji.

1) Stanoveni pofadi zmén v izemi (etapizace)

Spravniho uzemi obce Netiebice se etapizace, vymezena v AZUR, nedotyka.

1.c) Vvhodnoceni souladu s cili 2 ukoly uzemniho planovani

Uzemni plan v souladu s cili izemniho pldnovani a s pozadavky na udrzitelny rozvoj
uzemi usmérnuje zmeény v uzemi, koordinuje a harmonizuje pozadavky na zachovani a zlepSeni
kvality zivotniho prostfedi, na ekonomické aktivity a na socidlni potteby. Koordinovany jsou
zaméry vlastnikli a dalSich subjektd v tizemi se zajmem vefejnym — s cilem dosazeni obecné
prospé$ného souladu téchto zdméri s vefejnym zdjmem — pro umoznéni udrzitelného rozvoje.
UP Netfebice tak piispiva k dosazeni zakonem stanovenych cilti izemniho planovani.

S ptihlédnutim ke stavu Gizemi, k jeho pfirodnim, kulturnim a civilizaénim hodnotdm
byly provéteny a posouzeny potifeby zmén v uzemi, vyvolané poZadavky vlastnikil. Stanoven
je zpusob vyuZiti ploch a jejich uspotfadani, formulovany podminky a poZadavky na provedeni
zmén v Uzemi. V ndvaznosti na § 18 stavebniho zdkona jsou v nezastavéném tzemi (tj. mimo
zastavitelné plochy a zastavéné uzemi) v souladu s charakterem krajiny a z divodu vetejného
z4yjmu pripustné pouze stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi, pro ochranu ptirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
ptipojky a ucelové komunikace, pro snizovani nebezpeci ptirodnich a ekologickych katastrof a
pro odstraiiovani jejich dusledkt, a dale technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky
jejiho vyuziti pro ucely rekreace (hygienicka zatfizeni, cyklostezky). Uvedené stavby, zatfizeni
a jind opatfeni lze v nezastavéném tzemi umist'ovat véetné staveb, které s nimi bezprostiedné
souviseji véetné oploceni. Doplitkova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych
staveb piipustna. Na tizemi obce Netiebice je ve volné krajin€ neptipustné umistovani vyrobkii
plnicich funkci stavby pro bydleni a/nebo pro pobytovou rekreaci (napt. tzv. Mobilheimy,
mobilni buiiky, skiiné nastaveb ndkladnich automobild, kontejnery, maringotky apod.).

Uzemnim planem byla stanovena koncepce rozvoje izemi obce a urbanisticka koncepce

na zaklad¢ posouzeni stavu tzemi, jeho pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot — pfi
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zohlednéni konkrétnich podminek. Zaméry zmén v Gzemi byly peclivé zvazeny z hlediska
jejich potieby, vefejného zajmu na jejich provedeni, piipadnych ptinost, problém a rizik.

Vymezeny nebyly zadné zastavitelné plochy v zéplavovém tzemi, respektovany jsou
limity vyuziti izemi. Stabilizaci funk¢nich slozek v tzemi jsou vytvareny podminky pro
odstranovani disledka piipadnych nédhlych hospodatskych zmén. Bydleni, vybavenost a vyroba
jsou chapany jako zékladni funkéni slozky a UP proto stanovi podminky pro pfiméfeny rozvoj
bydleni, ob¢anského vybaveni a vyroby — v podminkach venkovské obce, ale i ve vazb¢ na
budouci délnici D3, v rozvojové ose OS6.

Cil hospodarného vynakladani prostiedkli z vetejnych rozpoctii na zmény v tizemi byl
zohlednén narokem na ekonomickou pfijatelnost a hospodarnost zmén vetejné infrastruktury.

Pro civilni ochranu obyvatelstva a pro ochranu uzemi podle zvlaStnich pfedpisi byly
stanoveny potifebné podminky; existence ochranného pasma radioloka¢niho prostfedku RTH
Ttebotovice — MO je respektovana jako limit vyuZiti uzemi.

Kompenzaéni opatfeni nebylo tfeba Uzemnim planem navrhovat. Dotéeny organ ve
svém stanovisku nepozadoval posouzeni UP Netiebice na udrZitelny rozvoj tizemi véetné
vyhodnoceni vlivil na zivotni prostiedi, které tudiz nebylo provadéno.

Uzemnim planem nebyly vymezeny plochy tézby nerostnych surovin ani plochy loZzisek
nerostnych surovin.

Do koncepce rozvoje uzemi obce, zakladni urbanistické koncepce, koncepce uspotradani
krajiny a do podminek vyuziti ploch dle Uzemniho planu byly promitnuty poznatky z
architektury, urbanismu, izemniho planovéni a ekologie a pamatkové péce. UP Netiebice se

tak stava nastrojem k plnéni ukoli izemniho planovani.

1.d) Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich

predpisi

%

Uzemni plan byl vypracovan dle zakona & 183/2006 Sb., o tizemim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich piredpisti (zdkon ¢. 225/2017 Sb.).
Obsahova a formalni stranka Uzemniho planu je v souladu s platnym znénim zakona ¢&.
183/2006 Sb., s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o tizemn¢ analytickych podkladech, zemné
plénovaci dokumentaci a zpisobu evidence uzemné planovaci Cinnosti, v platném znéni, a
s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni.

V souladu s Givodnimi ustanovenimi stavebniho zédkona se promitaji do feSeni cile a

ukoly uzemniho planovani, vyuZzivany jsou zékladni pojmy, které jsou stavebnim zidkonem
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definovany, pti projednavani jsou vyuzivany postupy stanovené stavebnim zakonem pro vykon

vetejné spravy v souvislosti s ptisobnosti ve vécech tizemniho pldnovéni a pofizovanim izemné

planovaci dokumentace organy obce.

Reseni napliuje cile a ukoly tizemniho planovani (soulad s cili a ukoly tzemniho

planovani — viz kap. 1.c) tohoto odiivodnéni).

Proces pofizovani UP probihal v souladu s obecnymi ustanovenimi a spoleénymi

postupy v izemim planovani dle relevantnich §§ HLAVY II a III stavebniho zdkona.

O potizeni Uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce Netfebice v souladu s § 44
stavebniho zakona, zadani Uzemniho planu bylo vypracovéano a projednano dle § 47, na zakladé

schvaleného zadani byl dle § 50 zpracovan navrh Uzemniho planu. O upraveném a Krajskym

ufadem posouzeném navrhu Uzemniho planu bude vedeno fizeni o uzemnim planu v souladu s

§ 52 stavebniho zékona, s naslednym vydanim UP dle § 54 stavebniho zakona (ve — viz téZ

kap. 1.a) Postup pfi pofizeni uizemniho planu).

Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, tizemné planovaci
dokumentaci a zpisobu evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti, v platném znéni, podrobnéjsim
zpusobem upravuje nalezitosti obsahu izemniho planu (véetné naleZzitosti dokladl spojenych
s jeho pofizovanim v Casti tfeti, Hlava II, §§ 11 — 16. Obsah Uzemniho plénu je stanoven

Piilohou &. 7 k vyhl. & 500/2006 Sb. Uzemni plan Netiebice je s vyhlaskou ¢&. 500/2006 Sb.,

v platném znéni, v obsahovém 1 formalnim souladu.

Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzZivani Gzemi, v platném
znéni, stanovi obecné naroky pii vymezovani ploch a pozemkd, pfi stanovovani podminek
jejich vyuziti a umistovani staveb na nich a rozhodovani o zménach stavby a o zméné stavby.
Pro tzemni plany plati ustanoveni druhé &asti této vyhlasky. V Uzemnim planu byly
vymezovany plochy na zakladé obecnych poZadavkil dle § 3; plochy s rozdilnym zpiisobem
vyuziti byly definovany dle §§ 4 — 19, Uzemni plan tak dosahuje souladu s vyhlaskou ¢&.
501/2006 Sb., v platném znéni.

1.¢) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky

dotéenvch organu podle zvlaStnich pravnich predpisa, popripadé s vysledkem

FeSeni rozporu

Pravni ramec Uzemniho planu tvoii platna a G¢inna legislativa relevantni ptedmétu dila
— zejména zakon €. 258/2000 Sb., o ochran¢ vetejného zdravi, v platném znéni, natizeni vlady

¢. 272/2011 Sb. (ochrana pted nadlimitnim hlukem), vyhlaska ¢. 380/2002 Sb., k ptipravé a
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provadéni ukolt ochrany obyvatelstva, zakon ¢. 458/2000 Sb., o podminkéach podnikéni a o
vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zédkonl (energeticky
zakon), v platném znéni, a dale zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, v platném znéni, zdkon
¢. 289/1995 Sb., o lesich, v platném znéni, zdkon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nekterych zakonl (vodni zdkon), v platném znéni, zékon €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a
krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpisii, zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném
znéni, vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, a dalsi.

Na feSené uzemi je pohlizeno jako na izemi s archeologickymi nélezy, byl zohlednén
Piirodni park Poluska, USES, nemovité kulturni pamatky a narodni kulturni pamatka, ochranna
pasma apod.

Vzhledem k poloze obce v zdjmovém tizemi Ministerstva obrany CR — letisté a letecké
stavby a jejich ochranna pasma a zajmova uzemi (UAP — jev 102a) — OP radioloka¢niho
prostfedku RTH Tiebotovice 1ze vydat izemni rozhodnuti a povolit nize uvedené druhy staveb
vzdy jen zakladé zavazného stanoviska MO CR, jejimZ jménem jedna SNM, Odbor ochrany
tizemnich z&jmit — oddéleni OUZ Pardubice (viz UAP jev 119):

e vystavba objektill a zafizeni tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny), stavby
vyfazujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatorti, mobilnich operatort,
vétrnych elektraren apod.),

e stavby a rekonstrukce dalkovych vedeni VN a VVN, vystavba, rekonstrukce a opravy
dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic L., II., a I1I. tfidy, objektii na nich, vystavba
a ruSeni objektli na nich veetné silni¢nich mostt, ¢erpacich stanic PHM apod.,

e nove dobyvaci prostory, rozsifeni ptivodnich dobyvacich prostorti,

e vystavba novych letist’, rekonstrukce ploch a letiStnich objektil, zména jejich kapacity,

e zfizovani vodnich dél (napft. rybniky, piehrady),

e vodni toky — vystavba a rekonstrukce objektl na nich, regulace vodniho toku a ostatni
stavby, jejichz vystavbou dojde ke zménam pomeéra vodni hladiny,

e {i¢ni pfistavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipula¢nich ploch nebo jejich
ruseni,

e Zelezni¢ni traté, jejich ruSeni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektd na nich,

e Zeleznicni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zatazeni apod.,

e stavby vys8i neZ 30 m nad terénem (pokud nedochdzi k soub&hu s jinym vymezenym
tizemim CR — MO a je zde uplatiiovan piisné&jsi pozadavek ochrany),

o veskerd vystavba dotykajici se pozemkii, s nimiz p¥islusi hospodatit CR — MO.
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CR — MO si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyzadaji zajmy
resortu CR — MO.
Zajmové uzemi Ministerstva obrany — letisté¢ a letecké stavby a jejich ochranna pasma a
zajmova tizemi (UAP — jev 102a) — OP radiolokaé¢niho prostfedku RTH Ttebotovice — je nutno
respektovat podle § 37 zédkona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zmén¢ a doplnéni zdkona
C. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani ve znéni pozdéjsich predpisi, podle ustanoveni §
175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu. Z davodu
bezpecnosti letového provozu je nezbytné respektovat nize uvedené podminky. V tomto uzemi
1ze vydat izemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zaklad¢ zavazného stanoviska
Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a ptestavby):

e vétrnych elektraren,

e vyskovych staveb,

e venkovniho vedeni VVN a VN,

e zékladnovych stanic mobilnich operatort.
V tomto vymezeném Uzemi miiZze byt vystavba vétrnych elektraren a vyskovych staveb nad 30
m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakdzana.

Uzemni plan byl zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se

stanovisky dot&enych organt, uplatnénymi k navrhu UP.

1.1) Zprava o vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi

Zadani UP neobsahovalo pozadavek vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tizemi.
Uzemnim planem nebyla navrzena feSeni vyzadujici vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj
uzemi. Dotfeny organ ve svém stanovisku k zaddni neuplatnil poZadavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi a vyloucil vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu ¢ pta¢i oblast. Varianty navrhu Uzemniho planu nebyly — v souladu se zadanim —

zpracovany.

1.0) Stanovisko krajského uradu podle § 50, odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko nebylo uplatnéno.
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1.h) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno

Nebylo zpracovavano vyhodnoceni vlivu Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi

— stanovisko krajského ttradu podle § 50, odst. 5 stavebniho zakona nebylo uplatnéno.

1.1) Vvhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu a izemi

Uzemi obce leZi na republikovych a mezinarodnich dopravnich trasach (silnice 1. téidy
I/3 — ES55; mezinarodni Zelezni¢ni trat &. 196 Ceské Budg&jovice — Horni Dvofisté (—
Summerau), coz vytvati predpoklad vyborné dopravni dostupnosti uzemi. Ptispiva k tomu i
poloha obce Netiebice na rozhrani ORP Ceské Budgjovice, ORP Cesky Krumlov a ORP
Kaplice, pfi silnici 2. tiidy 1I/157 (Cesky Krumlov — Kaplice — nadrazi).

Stavajici dopravni trasy silnice ES5 a Zeleznice ¢. 196 by do budoucna mély byt
nahrazeny modernimi dopravnimi koridory, a proto AZUR a APUR pro tyto zaméry vymezily
koridory D2/1 a D 3/6 (jako souéast rozvojové osy OS 6), které byly do Uzemniho planu piejaty
z nadfazené¢ dokumentace a z Gzemné analytickych podkladii, poptipadé¢ zpiesnény a na
hranicich spravniho uzemi obce Netfebice navazany na prubéh koridordt D 2/1 a D 3/6
vymezeny v jejich uzemné planovacich dokumentacich (obec Zvikov nemé tizemni plan).

TaktéZ bylo v Uzemnim planu na hranicich se sousednimi obcemi zkoordinovano feseni
USES.

Krajina lesopolniho typu je esteticky hodnotna, ekologicky stabilni. Na jithozapadni ¢ast
obce zasahuje Pfirodni park PoluSka, ktery poZiva zvySenou ochranu pfirody a krajiny. Pfi
vychodni hranici spravniho tzemi lezi idoli s vodnim tokem MalSe — soucast ochranného
pasma vodérenského odbéru z vodni nadrze Rimov. Krajina ma zakotvenu historicky utvafenou
strukturou osidleni, kdy na sidlo Netfebice jsou navazana dalsi, drobna venkovské sidla ve
spravnim uzemi obce (Dlouhd, Vyhen, Hieben, Rejty).

Uzemni plan zachovava dosavadni charakter obce, bere v tivahu §ir$i uzemni vazby,
jeho feseni je koordinovano s ohledem na SirSi vztahy a na zemné¢ pldnovaci dokumentace
sousednich obci, aby nedochazelo ke stfetiim a nebyly negativné ovlivnény nadmistni systémy
a vazby. Jedna se o navaznost stavajicich koridort silnic, cyklotras, stdvajiciho koridoru VTL
plynovodu, spojovych vedeni, el. vedeni VN a zdsobovacich vodovodnich fadl, které jsou
pfevzaty z izemné analytickych podkladii a vymezeny v grafické Casti, a dalSich limit vyuziti
uzemi, prostupujicich spravnich uzemi vice obci (chranéné tizemi piirody, ochrannd pasma

apod.).
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Sousednimi obcemi jsou Zvikov, VeleSin, Svaty Jan nad Malsi, Kaplice, Stfitez,

Vézovata Plané a Zubdice.

Vyraznym rysem je v obci vysoka vyjizd’ka za praci; obec disponuje pouze zékladni

obCanskou vybavenosti — 1 nadale se pocitd s vyuzivanim vyS$§i obcanské vybavenosti

v Ceskych Budgjovicich, Ceském Krumlové a Kaplici.

1.j)

Vvhodnoceni splnéni pozadavku zadani nebo vvhodnoceni splnéni poZadavka

obsazenvch v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu

porizované zkracenym postupem, popripadé vvhodnoceni souladu:

se schvalenvin vvybérem nejvhodnéjSi varianty a podminkami k jeji apravé v

pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona,

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle § 51

odst. 3 stavebniho zakona

s pokyny pro prepracovani navrhu v pripadé postupu podle § 53 odst. 3 stavebniho

zakona

s pokyny k upravé navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle § 54 odst. 3

stavebniho zakona

s rozhodnutim o porizeni uzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v

pripadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona

Névrh zadani UP Netiebice byl vypracovan pofizovatelem — Odborem Zivotniho

prostiedi, pamatkové péce a Uzemniho planovani M¢U Kaplice, za technické pomoci

projektanta a ve spolupraci s ur€enym cClenem zastupitelstva obce Nettebice (panem Ing.

Pavlem Goldfingerem, mistostarostou obce), projednan byl ve smyslu § 47 zdkona ¢. 183/2006

Sb., v platném znéni. Zadani schvalilo zastupitelstvo obce Netiebice dne 26. 2. 2019 usnesenim

¢. 5/2019.

ResSeni Uzemniho planu bylo zpracovdno na zdkladé schvaleného zadani a spliuje

pozadavky zadanim ptedepsané.

1.k)

Body ad 1.j)1. az 1.j)5. se nevyhodnocuji.

Komplexni zduvodnéni prijatého reSeni

Dosavadni tzemné planovaci dokumentace obce — Uzemni plan Netiebice — byl vydan

27. 10. 2008 pod &islem jednacim UUP-143/08-BL. Uginnosti nabyl dne 13. 11. 2008.
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Jelikoz rozbor udrzitelného rozvoje ORP Kaplice konstatoval nevyvazenost pilifa
udrzitelného rozvoje (kdy vztah dobrych uzemnich podminek pro ptiznivé zivotni prostredi a
pro hospodaisky rozvoj vykazuje nerovnovdhu ve vztahu ke zhorSenému stavu tizemnich
podminek pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel izemi), v obci existuji zdmery provedeni zmén
v Uzemi, a navic se uzemn¢ planovaci dokumentace obce v pribéhu doby dostala do nesouladu
s nasledné vydanou izemné planovaci dokumentaci kraje a s Politikou izemniho rozvoje CR,
a dale pozbyla aktualnosti s ohledem na izemné¢ analytické podklady a stav katastru nemovitosti
po provedenych pozemkovych upravach, bylo zastupitelstvem obce rozhodnuto o poftizeni
nového Uzemniho planu.

Jedna se o koncepcni material slouzici k usmériiovani rozvoje a ke koordinaci zdmérti
v Uzemi, s ohledem na udrzitelny rozvoj uzemi, zachovani vyvazeného vztahu tuzemnich
podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, pro pfimefeny hospodéisky rozvoj a pro zlepSeni
uzemnich podminek socialni soudrznosti obyvatel.

K jednotlivym kapitolam vyrokové ¢asti Uzemniho planu:

1.a) Vymezeni zastavéného uzemi

Uzemni plan vymezuje zastavéné tzemi v souladu s § 59 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném
znéni, s cilem ochrany nezastavéného tizemi ptfed jeho neodliivodnénou pieménou na Gzemi
zastavéné, jako nastroj k hospodarnému vyuzivani zastavéného uzemi a k rozliSeni pozemkt
s rozdilnou hodnotou.

1.b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Uzemni plan stanovuje podminky koncepce rozvoje izemi obce, a to tak, aby byl udrzen dobry

stav podminek pfirodniho pilife udrZitelného rozvoje uzemi, dany urovni Cistoty ovzdusi,
hodnotnou krajinou a ekologickou stabilitou. Ptijaté feSeni proto posiluje tyto pozitivni stranky
a snazi se o minimalizaci rizik. K udrZeni dobrého stavu tizemnich podminek ekonomického
pilite udrzitelného rozvoje tizemi piispivd Uzemni plan podporou ekonomické zakladny a
konkurenceschopnosti obce, proto jsou v Uzemnim planu vymezeny piiméfené kapacitni,
piedevsim smiSené rozvojové plochy, s ptfedpoklady pro rozvoj vyroby, obcanského vybaveni,
cestovniho ruchu, turistiky a volno€asovych aktivit — jako zdrojii pracovnich pfilezitosti ve
vyrob€ a sluzbach; rozvoji iizemi pfispiva i odpovidajici rozsifeni technické infrastruktury a
zlepSeni infrastruktury dopravni. Ke zlepSeni Uzemnich podminek socidlniho pilife
udrzitelného rozvoje uzemi a soudrznosti spoletenstvi obyvatel uzemi Uzemni plan piispiva
nabidkou zkvalitnéni Zivotnich podminek a zatraktivnénim Gzemi s cilem stabilizace a dal§iho
rastu trvale bydlicich obyvatel. K zajisténi vSestranného a trvale udrZzitelného rozvoje obce jsou

na jejim izemi proporcionalnim zpiisobem umoznény vSechny funkéni slozky, za zaklad jsou
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vSak povazovany obytné funkce na ptrevladajicich Plochach smiSenych obytnych.

Podminky koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot jsou Uzemnim planem definované
tak, aby zdméry zmén v uzemi byly ve vyvazeném vztahu mezi zajmy ochrany pfirody a krajiny
a zajmy sledujicimi rozvoj socioekonomickych a podnikatelskych aktivit, pficemz dlouhodobé
koncepéni cile maji byt nadfazeny okamzitym pozadavkiim — proto je v Uzemnim planu
zahrnut pozadavek na respektovani ptirodnich hodnot uzemi, USES, charakteru ekologicky
stabilni krajiny, Pfirodniho parku Poluska, na ochranu pted erozi, zvySovéni reten¢ni schopnosti
krajiny, na Setrné zachazeni se ZPF, stejn¢ jako pozadavek na polyfunkcnost krajiny (vCetné
vyuziti pro rekreaci, sport, turistiku a dalsi volnocasové aktivity).

Podminky koncepce a rozvoje kulturnich hodnot, zahrnuté do feSeni Uzemniho planu,

vychdzeji z potieby respektovani historicky vzniklé struktury osidleni a z potfeby ochrany
pamatek, pfi sou¢asném umoznéni zdmera orientovanych na volnocasové aktivity, poznavaci
turistiku a cestovni ruch. Obec je povaZovédna za Gzemi s archeologickymi nélezy (ve smyslu
platné legislativy).

Podminky koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot byly formulovany tak, aby bylo

umoznéno zvyseni konkurenceschopnosti a atraktivity obce a zlepSeni izemnich podminek pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel. Proto je umoznén rozvoj bydleni, podnikatelskych aktivit,
sluzeb i1 vybavenosti a verejné infrastruktury, volnocasovych aktivit, sportu a cestovniho ruchu
— pfi vyuziti pfedevsim polyfunkénich ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

1.c) Urbanistickd koncepce, vcéetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch

s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni

zelené

Aby byly dosazeny cile Uzemniho planu a zabezpe&en udrzitelny rozvoj uzemi, formuluje
Uzemni plan zasadni urbanistické pozadavky na vyuZivani izemi obce a na jeho zmény. Jedna
se 0 zachovani charakteru uzemi a sidelni struktury, urbanistickych a architektonickych hodnot
uzemi. Proto je upfednostnéna lokalizace rozvojovych ploch v ndvaznosti na zastavéné uzemi
s cilem zachovani charakteru lesopolniho typu krajiny, doplnovani urbanistickych ptdoryst
sidel, umoznéni zmén stavajici zastavby, regenerace, revitalizace a intenzifikace zastavéného
uzemi. Umoznén je piimétfeny rozvoj nejen ve vlastnim sidle Netiebice, ale i v jednotlivych
osadach lezicich ve spravnim tizemi obce.

Pii tvorbé Uzemniho planu bylo pfihlizeno k historickym vychodiskiim utvaieni osidleni tzemi
a k charakteristice jednotlivych sidelnich jednotek. Prvni pisemna zminka o obci pochazi z roku
1358. Osada pattila k hradu Pofesin, pozdéji byla Rozmberky pfipojena k novohradskému

panstvi a s nim sdilela majitele az do poloviny 19. stoleti.
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Registrované nemovité kulturni pamatky a narodni kulturni pamatka jsou Uzemnim planem
respektovany a jsou vytvoteny predpoklady jejich udrzby a péce o n€. Jsou to:

Navesni kaple sv. Jana Nepomuckého

Navesni sinova kaple z roku 1825 zasvécena sv. Janu Nepomuckému, katalogové cislo
1000135808, ¢islo USKP 24731/3-13.

Areal pomniku obétem vlaku smrti

Pivodné pomnik padlym prvni svétové valky. Pamatka padlych ve valce, historicky
nejvyznamnéjsi je mohyla hromadného hrobu pied obeliskem. katalogové ¢islo 1000137562,
¢islo USKP 26389/3-5254.

Brzdovy kamen

Brzdovy kamen z 19. stoleti u Netfebic 1ze oznacit za technickou upominku na formanskou
dopravu, katalogové ¢islo 1571566202, ¢islo USKP 103147.

Vyklenkova kaple

Nettebice, Dlouhd. Vyklenkova kaple z 2. poloviny 18. stoleti je na témér Ctvercovém
pudorysu, zdéna, omitand, stoji na vyssi soklové nezdobené casti, korpus oddélen oblou
obéZnou fimsou, je otevien jedinou nikou, ukoncenou lehce stla¢enym pllkruhovym obloukem,
katalogové &islo 1000135440, &islo USKP 24379/3-1355.

Konésprezni draha — ¢ast naspu s klenutym propustkem, nasep, propustek

Netiebice, Vyheii. Usek naspu s klenutym propustkem je situovany tésné vedle soucasné
7elezniéni trati na okraji obce mezi km 88,670 a km 88,500. Usek Zeleznice byl vystavén v
letech 1826 — 1827. Katalogové &islo 1000162763, pamatkova ochrana KP, rejsti. ¢islo USKP
49616/3-6134 a NKP, rejsti. Cislo USKP 135.

Ve spravnim tzemi obce Nettebice se nalézaji Ctyfi ptivodni jednotky osidleni (Nettebice,
Hieben, Dlouhd a Vyhen, jejichZ historické urbanistické pidorysy dokladaji kopie cisafského

otisku stabilniho katastru:


http://www.pamatkovykatalog.cz/?element=19206981&sequence=1&mode=fulltext&region%5B0%5D=Jiho%C4%8Desk%C3%BD+kraj&county%5B0%5D=%C4%8Cesk%C3%BD+Krumlov&municipality%5B0%5D=Net%C5%99ebice&municipalityPart%5B0%5D=Dlouh%C3%A1&municipalityPart%5B1%5D=Net%C5%99ebice&order=relevance%3Adesc&action=element&presenter=ElementsResults
http://www.pamatkovykatalog.cz/?element=19206981&sequence=1&mode=fulltext&region%5B0%5D=Jiho%C4%8Desk%C3%BD+kraj&county%5B0%5D=%C4%8Cesk%C3%BD+Krumlov&municipality%5B0%5D=Net%C5%99ebice&municipalityPart%5B0%5D=Dlouh%C3%A1&municipalityPart%5B1%5D=Net%C5%99ebice&order=relevance%3Adesc&action=element&presenter=ElementsResults
http://www.pamatkovykatalog.cz/?element=19207798&sequence=2&mode=fulltext&region%5B0%5D=Jiho%C4%8Desk%C3%BD+kraj&county%5B0%5D=%C4%8Cesk%C3%BD+Krumlov&municipality%5B0%5D=Net%C5%99ebice&municipalityPart%5B0%5D=Dlouh%C3%A1&municipalityPart%5B1%5D=Net%C5%99ebice&order=relevance%3Adesc&action=element&presenter=ElementsResults
http://www.pamatkovykatalog.cz/?element=19207798&sequence=2&mode=fulltext&region%5B0%5D=Jiho%C4%8Desk%C3%BD+kraj&county%5B0%5D=%C4%8Cesk%C3%BD+Krumlov&municipality%5B0%5D=Net%C5%99ebice&municipalityPart%5B0%5D=Dlouh%C3%A1&municipalityPart%5B1%5D=Net%C5%99ebice&order=relevance%3Adesc&action=element&presenter=ElementsResults
http://www.pamatkovykatalog.cz/?element=19810643&sequence=3&mode=fulltext&region%5B0%5D=Jiho%C4%8Desk%C3%BD+kraj&county%5B0%5D=%C4%8Cesk%C3%BD+Krumlov&municipality%5B0%5D=Net%C5%99ebice&municipalityPart%5B0%5D=Dlouh%C3%A1&municipalityPart%5B1%5D=Net%C5%99ebice&order=relevance%3Adesc&action=element&presenter=ElementsResults
http://www.pamatkovykatalog.cz/?element=19810643&sequence=3&mode=fulltext&region%5B0%5D=Jiho%C4%8Desk%C3%BD+kraj&county%5B0%5D=%C4%8Cesk%C3%BD+Krumlov&municipality%5B0%5D=Net%C5%99ebice&municipalityPart%5B0%5D=Dlouh%C3%A1&municipalityPart%5B1%5D=Net%C5%99ebice&order=relevance%3Adesc&action=element&presenter=ElementsResults
http://www.pamatkovykatalog.cz/?element=703258&sequence=1&mode=fulltext&region%5B0%5D=Jiho%C4%8Desk%C3%BD+kraj&county%5B0%5D=%C4%8Cesk%C3%BD+Krumlov&municipality%5B0%5D=Net%C5%99ebice&municipalityPart%5B0%5D=Dlouh%C3%A1&municipalityPart%5B1%5D=Net%C5%99ebice&municipalityPart%5B2%5D=V%C3%BDhe%C5%88&order=relevance%3Adesc&action=element&presenter=ElementsResults
http://www.pamatkovykatalog.cz/?element=703258&sequence=1&mode=fulltext&region%5B0%5D=Jiho%C4%8Desk%C3%BD+kraj&county%5B0%5D=%C4%8Cesk%C3%BD+Krumlov&municipality%5B0%5D=Net%C5%99ebice&municipalityPart%5B0%5D=Dlouh%C3%A1&municipalityPart%5B1%5D=Net%C5%99ebice&municipalityPart%5B2%5D=V%C3%BDhe%C5%88&order=relevance%3Adesc&action=element&presenter=ElementsResults

NETREBICE
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VYHEN
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DLOUHA

(Zdroj: WEB — CUZK)

Pro navrh fe$eni nového Uzemniho planu je Zadouci zachovani stavajiciho charakteru uzemi a
sidelni struktury. Proto se vychézelo z identifikované charakteristiky jednotlivych sidel:
NETREBICE:

Navesni forma venkovského sidla situovaného na historické silni¢ni spojnici cisafské cesty
Linec — Ceské Budgjovice. Kompaktni forma piivodni nizkopodlazni zastavby zapadni a jizni
fronty navesniho prostoru. Do nékdejsi ndvsi vklinéna novodoba budova prodejny. Rozvoj
vyrobnich areald z 20. stoleti soustiedén pfi jihovychodnim okraji sidla a v detasované poloze
jizn€ od n¢ho. Moderni zastavba se rozvijela severovychodné a severozapadné od navsi, na

prechodu zastavéného uzemi a volné krajiny.



(Zdroj: WEB, Mapy.cz)

DLOUHA
Venkovské sidlo tvofené shlukem historickych zemédélskych usedlosti doplnénych tradi€nimi
venkovskymi domky a nékolika novodobymi rodinnymi domy. Za jadro sidla lze povaZovat

svazity prostor s kiizkem a novodobou zvonickou.

(Zdroj: WEB, Mapy.cz)
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VYHEN

Struktura drobného venkovského sidla tvofena rozptylenou zastavbou tradi¢nimi usedlostmi,
v kombinaci s venkovskymi rodinnymi domy. Navesni prostor trojihelnikového ptidorysu bez
seviené okolni zéstavby, Prostranstvi dominuje kiiz s pomnickem a zvonicka. Zemé&délsky areal

umistén na vychodnim okraji sidla.

(Zdroj: WEB, Mapy.cz)

HREBEN
Osada vznikla v ptedpoli rozsdhlého tradicniho zemédé€lského dvorce, ktery je doplnén

novodobymi rodinnymi a rekreacnimi domy.

(Zdroj: WEB, Mapy.cz)
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Pro zachovani charakteru krajiny byly ze staveb, zafizeni a jinych opatieni uvedenych v § 18,
odst. 5, zadkona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist, ve volné krajin€ (v nezastavéném
uzemi, tj. mimo zastavitelné plochy a zastavéné uzemi), v souladu s jejim charakterem a
z davodu vefejného z4jmu, za ptipustné urCeny pouze stavby, zafizeni a jina opatieni pro
zemedelstvi, lesnictvi, vodni hospodéaistvi, pro ochranu ptirody a krajiny, pro vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové komunikace, pro snizovani nebezpeci
ptirodnich a ekologickych katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkt, a déle technicka
opatteni a stavby, které zlepsi podminky jejiho vyuziti pro ucely rekreace (hygienicka zafizeni,
cyklostezky). Uvedené stavby, zafizeni a jina opatieni lze v nezastavéném uzemi umistovat
véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni. Doplitkova funkce bydleni
¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb piipustna.

Na uzemi obce Netiebice je ve volné krajin€ neptipustné umistovani vyrobkl plnicich funkci
stavby pro bydleni a/nebo pro pobytovou rekreaci (napi. tzv. Mobilheimy, mobilni buiky,
skiin€ nastaveb nakladnich automobili, kontejnery, maringotky apod.).

V Uzemnim planu stanovené zasady urbanistické kompozice sleduji vytvareni a ochranu

harmonickych vzdjemnych vztaht jednotlivych ¢asti urbannich a krajinnych prvka v feSeném
uzemi.

Clenéni uzemi obce na plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti (ve smyslu vyhlagky &. 501/2006

Sb.) umoZznuje stanovit stavajici i navrhované funkce jednotlivych ploch v tizemi. S ohledem
na specifické podminky a charakter feSeného tzemi jsou plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti
dale podrobnéji clenény.

Ve smyslu zastavitelnosti se Uzemnim planem ¢leni tizemi obce Netiebice na zastavéné uzemi,

zastavitelné plochy a na nezastavéné izemi. Zastavitelné plochy byly v souladu s koncepci
rozvoje uzemi obce vymezeny v dosud nezastavéném uzemi a tvoii zdkladni soucést
urbanistické koncepce utvareni uspofadani izemi. Podrobné&ji jsou komentovany v kapitole 1.1)
tohoto odivodnéni. Po provéreni (zejména) souladu s limity vyuziti izemi, s koncepci rozvoje
tizemi obce a se zékladni urbanistickou koncepci Uzemniho planu byly — v zajmu udrZeni
pravni jistoty a kontinuity zemné pladnovaci ¢innosti v obci — do feSeni piejaty i nckteré
ptipadech byl tvar a rozsah rozvojovych ploch zpfesnén a upraven napi. v souvislosti
s pribéhem vlastnickych hranic pozemkd, ptipadné i vzhledem k aktudlnim limitim vyuziti
uzemi. Zmény stavajici zastavby, intenzifikaci, regeneraci a revitalizaci zastavéného uzemi
umozni stanovené podminky vyuziti ploch — tak, aby nedochdzelo k odumirani ploch

zastavéného Uzemi a aby potfeba extenzivniho rozSifovani urbanizovanych ploch nebyla
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naddimenzovana.

Plochy ptestavby — tj. plochy ke zmén¢ stavajici zastavby, k obnoveé a opétovnému vyuziti
znehodnoceného tizemi, nebylo potieba Uzemnim planem vymezit.

Systém sidelni zelené — tj. zelen¢ v zastavéném tzemi a v zastavitelnych plochach, ktery je
v obci Netiebice zalozen na doprovodné zeleni vodnich tokl, zeleni obytnych a vyrobnich
souborli, zeleni vefejnych prostranstvi a na vyhrazené zeleni, neni (s pfihlédnutim
k podrobnosti izemniho planu a charakteru a rozloze zelenych ploch) samostatné graficky
vyjadien; zelen je soucasti rtiznych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, jejichz podminky
vyuziti toto odrazeji.

1.d) Koncepce verfejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni

ploch a koridoru pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich

vyuziti

Uzemni plan stanovuje koncepci dopravni infrastruktury, kdy silni¢ni doprava je zaloZena na

stavajici zakladni silniéni siti v feSeném tizemi, ktera je tvofena silnici 1. t¥idy I/3 Ceské
Budgjovice — Kaplice (protinajici severojizné spravni uzemi obce), silnici 2. tiidy 1/157 Cesky
Krumlov — Kaplice — nadrazi (prochézejici zapadnim okrajem spravniho tizemi obce a silnicemi
3. tiidy III/15714 Vézovatd Plané — kiizovatka s II/157) a II/1575 (Sttitez — kiizovatka
s [1/157). Koridory téchto silnicnich komunikaci jsou povazovany za uzemn¢ stabilizované.
Stavajici skelet silni¢nich komunikaci se — v souladu s AZUR a APUR — dopliiuje o navrzeny
koridor mezinarodniho a republikového vyznamu pro zadmér vetejné dopravni infrastruktury —
dalnice D3, (oznadeny D2/1, zafazeny mezi vefejné prosp&iné stavby, definovany Uzemnim
planem jako Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava — koridor délnice D3).

Pro doplnéni Ploch a koridort vefejné infrastruktury — silni¢ni dopravy a jako kostra umoziujici
prostupnost krajiny a dopravni obsluhu jednotlivych lokalit vymezil UP Netfebice sit’ mistnich
a ugelovych komunikaci s vefejnym piistupem, definovanych Uzemim planem jako Plochy
vefejnych prostranstvi. Upravy tras komunikaci a ziizeni novych usekii komunikaci jsou v
izemi mozné — jedna se o samostatné v Uzemim planu graficky nevyjadiené piipustné nebo
podminéné piipustné vyuziti stanovenych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Uzemni plan zéroven stanovi zakladni parametry pro motorovou dopravu v klidu a pési a

cyklistickou dopravu.

N4

Drazni doprava v feSeném tizemi zahrnuje celostatni zeleznic¢ni trat’ ¢. 196 (Ceské Bud¢&jovice

— Horni Dvofisté — (Summerau)), véetné staveb a zafizeni v obvodu drahy, které jsou UP
Netiebice respektovany, vymezeny jako stabilizované Plochy dopravni infrastruktury — drazni

doprava a opatfeny podminkami vyuziti.
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Stavajici, stabilizované Plochy dopravni infrastruktury — drazni doprava se — v souladu s AZUR
a APUR — doplituji o navrzeny koridor mezinarodniho a republikového vyznamu pro veiejnou
dopravni infrastrukturu s oznacenim D3/6 — IV. Tranzitni zelezni¢ni koridor, zatfazeny mezi
vefejné prospéiné stavby, definovany Uzemnim planem jako Plochy dopravni infrastruktury
vetfejné dopravni infrastruktury — drazni doprava — I'V. Tranzitni Zelezni¢ni koridor.

Uzemnim planem stanovena koncepce technické infrastruktury zahrnuje:

* Vodni hospodarstvi (vodovod a kanalizace) zohlednuje stavajici vodohospodaiskou

infrastrukturu sidel v feSeném Uzemi i stavby a zafizeni vodohospodaiské infrastruktury
nadmistniho charakteru, stanovuje podminky pro upravu, zlepSeni a doplnéni infrastruktury,
pro pfipadné napojeni rozvojovych ploch na vodovod a kanalizaci pro vefejnou potiebu a pro
odvadéni a likvidaci odpadnich vod.
Pro ptehlednost byla zpracovana bilance potfeby vody v rozvojovych plochich na zakladé
hydrotechnickych vypoctli vychazejicich ze specifické potieby vody dle vyhlasky ¢. 120/2011
Sb. ze dne 29. dubna 2011 (pfi vypoctu byly uvazovany 3,5 ekvivalentni osoby na BJ nebo RD,
36 m3/osobu/rok, mnozstvi BJ (resp. RD) je orienta¢ni, odhadnuté; na 1 obyvatele bytu
v rodinném domé& se pfipo¢itava 1 m>. Pfi vypoctu poctu obyvatel byly uvazovany 3 — 4
ekvivalentni osoby na rodinny diim:
e NETREBICE - nariist:

ro¢ni potieba
bydleni ................oonl. 84 EO x 36 m3/rok = 3 024 m3/rok
vyroba a skladovani ..... cca 20 zam. x 26 m3/rok = 520 m3/rok

technologick4 voda cca 1 000 m3/rok
obcanské vybaveni ............ 10 zam. x 26 m3/rok = 260 m3/rok
Celkem narist 4 804 m3/rok

Qrok =4 804 m3/rok

primérna denni potfeba

Qp =4 804 000/365=13 162 1/d=0,152 1/s
max. denni potieba

Qm=131621/dx 1,5=19 743 1/d =2,285 I/s
max. hodinova potieba

Qh=(19743/24)x 1,8 =14811/h=0,411 I/s.
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e DLOUHA - narist:
rocni potieba
Qrok =7 EO x 36 m3/rok =252 m3/rok
primérnd denni potfeba
Qp =252 000/365 = 690 1/d = 0,008 1/s
max. denni potieba
Qm=6901/dx 1,5=10351/d=0,012 I/s
max. hodinové potieba

Qh=(1035/24)x 1,8 = 78 I/h = 0,022 Us.

e VYHEN — narist:
rocni potieba
Qrok = 18 EO x 36 m3/rok = 648 m3/rok
pramérna denni potieba
Qp =648 000/365=17751/d=0,021 1/s
max. denni potieba
Qm=17751/dx 1,5=26631/d=0,031 /s
max. hodinové potieba

Qh = (2 663/24) x 1,8 =200 I/h = 0,055 Is.

e REJTY - narist:
ro¢ni potieba
Qrok = 14 EO x 36 m3/rok = 504 m3/rok
pramérna denni potieba
Qp =504 000/365=13811/d=0,0161/s
max. denni potieba
Qm=13811/dx1,5=20721/d=0,024 /s
max. hodinova potieba

Qh = (2 072/24) x 1,8 = 155 I/h = 0,043 I/s.

* Zasobovani elektrickou energii — které piedpoklada Uzemni plan stavajici kmenovou
linkou vysokého napéti ,,VN 22kV NETREBICE“. K pokryti nariistu potieby elektrického
ptikonu byla navrZzena nova trafostanice VN/NN ,,8 — kioskova do 400k VA~ vCetné& ptivodniho

vedeni kabelem VN 22kV, k pokryti nartistu budou slouzit i stavajici trafostanice VN/NN. Pro
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jednotlivé zastavitelné plochy jsou navrzeny zptlisoby ptipojeni na distribucni sit’ el. energie.

Pro zjisténi potieb a pfipadného doplnéni

elektroenergetické distribucni

sité  (pfi

predpokladaném pfipojeni zastavitelnych ploch na elektroenergetickou distribucni sit’) slouzil

propodet navyseni piikonu elektrické energie; pii propoétu bylo postupovano dle CSN 33 2130,

ed.2, pro vypocet byly vyuzity udaje v tabulce 3 a ptiloze B této normy.
POTREBY ELEKTRICKEHO PRIKONU:

NETREBICE

A1l — plochy smiSené obytné —

Propocet ptikonu plochy

Instalovany prikon

Propocet ptikonu plochy

Vysoky tarif 55.00 kW
Ptiprava TUV 10.00 kW
Rezerva el. vytadpéni 18.00 kW
Celkem instalovany piikon 57.00 kW
Soudoby ptikon
Vysoky tarif — 55.00 kW x 0.48 26.40 kW
Ptiprava TUV — 10.00 kW x 0.8 8.00 kW
Rezerva el. vytapéni — 18.00 kW x 0.8 14.40 kW
Celkem soudoby piikon 48.80 kW
B1 — plochy smiSené obytné —
Instalovany ptikon
Vysoky tarif 11.00 kW
Ptiprava TUV 2.00 kW
Rezerva el. vytadpéni 9.00 kW
Celkem instalovany pifikon 22.00 kW
Soudoby ptikon
Vysoky tarif — 11.00 kW x 0.48 5.28 kW
Ptiprava TUV —2.00 kW x 0.8 1.60 kW
Rezerva el. vytapéni — 9.00 kW x 0.8 7.20 kW
Celkem soudoby ptikon 14.08 kW
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B2 — plochy smiSené obytné —
Propocet ptikonu plochy

Instalovany ptikon

Vysoky tarif 22.00 kW
Ptiprava TUV 4.00 kW
Rezerva el. vytapéni 9.00 kW
Celkem instalovany piikon 35.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif — 22.00 kW x 0.48 10.56 kW
Ptiprava TUV —2.00 kW x 0.8 3.20 kW
Rezerva el. vytapéni — 9.00 kW x 0.8 7.20 kW
Celkem soudoby ptikon 20.96 kW

C1 — plochy vyroby a skladovani —
Propocet ptikonu plochy

Instalovany ptikon

Vysoky tarif 100.00 kW
Ptiprava TUV 16.00 kW
Celkem instalovany ptikon 116.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif — 100.00 kW x 0.7 70.00 kW
Ptiprava TUV — 16.00 kW x 0.8 12.80 kW
Celkem soudoby ptrikon 90.60 kW

C2 — plochy vyroby a skladovani —
Propocet ptikonu plochy

Instalovany prikon

Vysoky tarif 20.00 kW
Ptiprava TUV 2.00 kW
Celkem instalovany piikon 22.00 kW
Soudoby piikon

Vysoky tarif —20.00 kW x 0.7 14.00 kW
Piiprava TUV — 2.00 kW x 0.8 1.60 kW

Celkem soudoby ptikon 15.60 kW
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C3 — plochy vyroby a skladovani —
Propocet ptikonu plochy

Instalovany ptikon

Vysoky tarif 40.00 kW
Ptiprava TUV 8.00 kW
Celkem instalovany piikon 48.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif — 40.00 kW x 0.7 28.00 kW
Piiprava TUV — 8.00 kW x 0.8 6.40 kW
Celkem soudoby piikon 34.40 kW

D1 — plochy smiSené obytné —
Propocet ptikonu plochy

Instalovany prikon

Vysoky tarif 22.00 kW
Ptiprava TUV 4.00 kW
Rezerva el. vytadpéni 9.00 kW
Celkem instalovany ptikon 35.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif —22.00 kW x 0.77 16.94 kW
Ptiprava TUV —2.00 kW x 0.8 3.20 kW
Rezerva el. vytapéni — 9.00 kW x 0.8 7.20 kW
Celkem soudoby piikon 27.34 kW

D2 — plochy obc¢anského vybaveni —
Propocet ptikonu plochy

Instalovany prikon

Vysoky tarif 200.00 kW
Celkem instalovany ptikon 200.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif — 200.00 kW x 0.7 140.00 kW
Celkem soudoby ptikon 140.00 kW

E1 — plochy smiSené obytné —
Propocet ptikonu plochy
Instalovany ptikon

Vysoky tarif 33.00 kW
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Propocet ptikonu plochy

Propocet ptikonu plochy

Ptiprava TUV 6.00 kW
Rezerva el. vytapéni 9.00 kW
Celkem instalovany piikon 48.00 kW
Soudoby ptikon
Vysoky tarif — 33.00 kW x 0.42 13.86 kW
Ptiprava TUV — 6.00 kW x 0.8 4.80 kW
Rezerva el. vytapéni —9.00 kW x 0.8 7.20 kW
Celkem soudoby ptikon 25.86 kW
E2 — plochy smiSené obytné —
Instalovany piikon
Vysoky tarif 110.00 kW
Ptiprava TUV 20.00 kW
Rezerva el. vytapéni 36.00 kW
Celkem instalovany piikon 166.00 kW
Soudoby piikon
Vysoky tarif — 110.00 kW x 0.42 46.20 kW
Ptiprava TUV —20.00 kW x 0.8 16.00 kW
Rezerva el. vytapéni — 36.00 kW x 0.8 28.80 kW
Celkem soudoby ptikon 91.00 kW
F1 — plochy smiSené obytné —
Instalovany ptikon
Vysoky tarif 11.00 kW
Piiprava TUV 2.00 kW
Rezerva el. vytapéni 9.00 kW
Celkem instalovany ptikon 22.00 kW
Soudoby ptikon
Vysoky tarif — 11.00 kW x 1.00 11.00 kW
Ptiprava TUV —2.00 kW x 0.8 1.60 kW
Rezerva el. vytapéni —9.00 kW x 0.8 7.20 kW
Celkem soudoby ptikon 19.80 kW



91

e DLOUHA
A1l — plochy smisené obytné — tizemi malych sidel —
Propocet ptikonu plochy

Instalovany ptikon

Vysoky tarif 22.00 kW
Ptiprava TUV 4.00 kW
Rezerva el. vytapéni 9.00 kW
Celkem instalovany piikon 35.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif — 22.00 kW x 0.77 16.94 kW
Ptiprava TUV —2.00 kW x 0.8 3.20 kW
Rezerva el. vytapéni — 9.00 kW x 0.8 7.20 kW
Celkem soudoby piikon 27.34 kW

e VYHEN

A1l — plochy technické infrastruktury —
Propocet ptikonu plochy

Instalovany ptikon

Vysoky tarif 20.00 kW
Celkem instalovany pifikon 20.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif —20.00 kW x 0.7 14.00 kW
Celkem soudoby piikon 14.00 kW

B1 — plochy smiSené obytné — izemi malych sidel —
Propocet ptikonu plochy

Instalovany piikon

Vysoky tarif 33.00 kW
Ptiprava TUV 6.00 kW
Rezerva el. vytapéni 18.00 kW
Celkem instalovany ptikon 57.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif — 33.00 kW x 0.56 18.48 kW

Ptiprava TUV — 6.00 kW x 0.8 4.80 kW
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Rezerva el. vytapéni — 18.00 kW x 0.8 14.40 kW
Celkem soudoby ptikon 37.68 kW
C1 — plochy smiSené obytné — izemi malych sidel —
Propocet ptikonu plochy
Instalovany ptikon
Vysoky tarif 22.00 kW
Ptiprava TUV 4.00 kW
Rezerva el. vytapéni 9.00 kW
Celkem instalovany ptikon 35.00 kW
Soudoby ptikon
Vysoky tarif —22.00 kW x 0.56 12.32 kW
Ptiprava TUV —4.00 kW x 0.8 3.20 kW
Rezerva el. vytapéni — 9.00 kW x 0.8 7.20 kW
Celkem soudoby ptikon 22.72 kW
e REJTY
B2 — plochy smiSené obytné — uzemi malych sidel —
Propocet ptikonu plochy
Instalovany ptikon
Vysoky tarif 11.00 kW
Ptiprava TUV 2.00 kW
Rezerva el. vytadpéni 9.00 kW
Celkem instalovany pifikon 22.00 kW
Soudoby ptikon
Vysoky tarif — 11.00 kW x 0.60 6.60 kW
Ptiprava TUV —2.00 kW x 0.8 1.60 kW
Rezerva el. vytapéni — 9.00 kW x 0.8 7.20 kW
Celkem soudoby ptikon 15.40 kW
C1 — plochy smiSené obytné — uzemi malych sidel —
Propocet ptikonu plochy
Instalovany ptikon
Vysoky tarif 33.00 kW
Ptiprava TUV 6.00 kW
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Rezerva el. vytapéni 18.00 kW
Celkem instalovany pifikon 22.00 kW
Soudoby ptikon

Vysoky tarif — 33.00 kW x 0.60 19.80 kW
Piiprava TUV — 6.00 kW x 0.8 4.80 kW
Rezerva el. vytapéni — 18.00 kW x 0.8 14.40 kW
Celkem soudoby ptikon 39.00 kW.

Celkové predpokladané navySeni soudobého elektrického ptikonu na zastavitelnych plochach

vymezenych Uzemnim planem &ini cca 685 kKW.

* Zasobovani teplem — zde umozituje Uzemni plan znacnou diverzitu a individualnost

zpusobu vytapéni — a to s ohledem na velikost a charakter obce.

Vzhledem k tomu, Ze sidlo Netrebice je zasobovdno plynem — zdpadné€ od Netiebic prochazi

vedeni VTL plynovodu Dolni Ttebonin — Kaplice, u zeméd¢lského arealu se nachazi regulaéni
stanice VTL/STL — lze v tomto sidle pfedpokladat vytapéni a ohfev TUV zemnim plynem.
Sidla Dlouha, Vyheni, Hfeben a Rejty leZi mimo dosah plynovodi a s ohledem na jejich
charakter a velikost se zde plynofikace neptedpoklada.

Stavajici regulaéni stanice VTL/STL o vykonu 500 m*/hod vyhovuje stavajicim spotfebam
zemniho plynu obce navySenych o spotieby staveb a zafizeni v navrZzenych zastavitelnych
plochach.

Pro ptehlednost byla zpracovana bilance potfeby zemniho plynu pro ptipad vytapéni a ohfevu
TUV v rozvojovych plochach zemnim plynem:

(n€které odbéry obsazené v kategorii maloodbératelit mohou v budoucnu spadat do kategorie
velkoodbéru. Do kategorie obyvatelstva jsou zaroven zahrnuty odbéry drobnych provozoven
umisténych piipadné v rodinnych domech, jinak naleZejicich do kategorie MO. Uvedené
odbéry uvadéji spotfeby pouze pro vytapéni a ohifev TUV — to znamend bez ostatnich

technologickych spotieb)

o NETREBICE - niriist:
Obyvatelstvo:
Navrzené rodinné domy: 24 RD
a) Hodinové spotieba:
Pro stanoveni maximalni hodinové spotieby bylo pouzito nasledujicich specifickych hodnot

spotieby plynu:
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Spotieba (m?/hod)
Vareni 1,0 24 odbeératelti — z toho 6 skutecnych
Otop RD 1,7 24 odbérateltl

Déle byl pouzit vzorec pro vypocet hodinové spotieby:  Qn=kn.n.q
Qn— max. hod. spotieba

kx - koeficient soucasnosti

n — pocet spotiebicu

q — max. hod. ptikon

Vareni 0,2 X 6 X 1,0 = 1,2 m*/hod
Otop RD 0,72 x 24 X 17 = 25.7 m*/hod
Celkova spotieba za hodinu 29.4 m’/hod

b) Roc¢ni spotieba:
Pro stanoveni ro¢ni spotifeby zemniho plynu bylo pouZzito téchto specifickych ro¢nich spotieb

pro jednotlivé ucely odbéru:

Vareni 180 m3/odb/rok 24 odbératelti — z toho 6 skutecnych
Tepla voda 500 m>/odb/rok 24 odbératelti

Otop RD 2600 m>/odb/rok 24 odbératelii

Vaieni 180 x 6 = 1080 m*/rok

Teplavoda 500 x 24 = 12000 m*/rok

Otop RD 2600 x 24 = 62400 m*/rok

Celkova spotieba za rok 75480 m3/rok

Vyroba a skladovani:

Ptehled odbérateltl kategorie maloodbéru (MO)

okamzita spotfeba (m>/hod) roéni spotieba (m3/rok)
C2 5,0 11 000
C3 15,0 32 000

Ptehled odbérateltl kategorie velkoodbéru (MO)
okamzita spotfeba (m>/hod) roéni spotieba (m3/rok)

Cl 30,0 64 000
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Obdanské vybaveni:

Ptehled odbérateltl kategorie maloodbéru (MO)

okamzita spotfeba (m>/hod) roéni spotieba (m3/rok)

D2 20,0 58 000

Celkova spotieba plynu

Typ odbératele: Spotieba m*za hodinu: Spotieba m>za za rok:

Velkoodbér 30 64 000

Maloodbér 40 101 000

Obyvatelstvo 29.4 75 480

Celkem 105 240 480.

* Naklddani s odpady — je v souladu s platnou legislativou a s koncepci odpadového

hospodafstvi Jihoceského kraje.
S ohledem na turoven Zzivota obyvatel je prioritou udrzeni funk¢énosti stavajicich staveb a

zafizeni obCanského vybaveni, Uzemni plan vSak vymezil i rozvojové plochy definované jako

Plochy obcanského vybaveni a stanovil moznost umistovani ob¢anského vybaveni i v dalSich
plochéch s rozdilnym zptisobem vyuziti, v ramci polyfunkéniho vyuzivani téchto ploch.
Pro naplnéni zdmért urbanistické koncepce a pro zajisténi prostupnosti izemi vymezil Uzemni

plan vefejnd prostranstvi a stanovil jejich parametry a podminky vyuZiti.

1.e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem

vyuziti, ploch zmén v krajin€ a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, USES,

prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pifed povodnémi, rekreace,

dobyvani lozisek nerostnych surovin

Uzemni plan stanovuje podminky pro plo§né a prostorové uspofadani tizemi k dosaZeni
cilového stavu krajiny dle krajinném typu s vy$§i mirou urbanizace a lesopolniho krajinného
typu. Respektuje se poloha casti obce v Pfirodnim parku PoluSka. S pfihlédnutim ke
specifickym rysiim Gzemi je volna krajina roz¢lenéna na rizné plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti, zohlednéna byla komunikac¢ni sit’, nevymezuji se plochy zahradkaiskych a chatovych
osad. Ze staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v § 18, odst. 5, zdkona €. 183/2006 Sb.,
ve znéni pozdéjSich ptedpisi, jsou ve volné krajin€é (v nezastavéném uzemi, tj. mimo
zastavitelné plochy a zastavéné uzemi), v souladu s jejim charakterem a z divodu vetejného
zajmu, piipustné pouze stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédé€lstvi, lesnictvi, vodni

hospodafstvi, pro ochranu ptirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
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piipojky a ucelové komunikace, pro snizovani nebezpeci prirodnich a ekologickych katastrof a
pro odstraiiovani jejich dasledkt, a déale technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky
jejiho vyuziti pro ucely rekreace (hygienickd zafizeni, cyklostezky). Uvedené stavby, zatizeni
a jind opatfeni lze v nezastavéném uzemi umistovat véetné staveb, které s nimi bezprostiedné
souviseji véetn¢ oploceni. Doplitkova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych
staveb pripustnd. Na uzemi obce Nettebice je ve volné krajiné neptipustné umist'ovani vyrobkl
plnicich funkci stavby pro bydleni a/nebo pro pobytovou rekreaci (napt. tzv. Mobilheimy,
mobilni buiiky, skiin¢ nastaveb nakladnich automobild, kontejnery, maringotky apod.). Nebyly

vymezeny plochy zmén v krajin€, nemeéni se stavajici kategorizace lesa. Z diitvodu mozného

ohrozeni lesnich porosti stavbami, ale i k eliminaci pfipadnych $kod na zdravi a majetku
v disledku padu stromt, je regulovano piipadné umistovani staveb trvalého charakteru
v pasmu 50, resp. 25 m od okraje lesnich pozemkl. Do dokumentace je zapracovan uzemni

systém ekologické stability viech trovni, Uzemnim planem byly stanoveny podminky pro

¢innost v segmentech USES a USES byl koordinovan s feSenim na izemi sousednich obci.

V samostatnych textovych oddilech je Uzemnim planem fe$ena prostupnost krajiny, protierozni

opatfeni, ochrana pted povodnémi, rekreace. Pro dobyvéni loZisek nerostnych surovin nejsou

vymezeny Plochy téZby, respektovano je ale poddolované tizemi po téZzb¢ polymetalickych rud
¢. 1957 s ndzvem ,,Stitez u Kaplice 2.

1.1) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Resené tizemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti dle vyhlasky &. 501/2006
Sb., v platném znéni (§§ 4 — 19), v souvislosti se specifickym charakterem a podminkami
feSené¢ho uzemi byly plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti podrobné&ji Clenény. Pro kazdou
plochu s rozdilnym zptsobem vyuziti je stanoveno hlavni, pfipustné, podminéné ptipustné,
nepiipustné vyuziti a piipadné podminky prostorového uspotfadani, vcéetné¢ zakladnich
podminek ochrany krajinného razu — a to tim zptsobem, aby byly v podrobnosti piislusejici
uzemnimu planu zajiStény podminky udrzitelného rozvoje tzemi a ochrany jeho ptirodnich,
kulturnich a civilizacnich hodnot.

1.g) Vymezeni vefejné prospé$nych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a

opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava

k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Uzemni plan stanovuje jako vefejné prosp&$né stavby navrhované plochy a koridory pro

vefejnou technickou infrastrukturu a pro vetejna prostranstvi, u kterych je z divodu jejich
vyznamu pro rozvoj nebo ochranu Uzemi obce, kraje nebo stitu mozné vyvlastnit prava

k pozemklm a stavbam.
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Vetejné prospésnd opatieni s moznosti vyvlastnéni nebylo potieba Uzemnim planem stanovit.

Limity vyuziti uzemi, vyplyvajici z potfeb zajiStovani obrany a bezpecnosti statu (zdjmové
Gizemi Ministerstva obrany CR — leti3té a letecké stavby a jejich ochranna pasma a zajmové
tizemi (UAP — jev 102a) — OP radiolokaéniho prostfedku RTH Tiebotovice, ochranné pasmo
radioloka¢niho prostiedku RTH Tiebotovice CR — MO), byly v UP Netiebice zohlednény,
opatieni pro civilni ochranu byla, vrozsahu piedanych podkladi, do Uzemniho planu

zakotvena v souladu s § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb.

S ohledem na situaci v izemi obce nebylo nutné Uzemnim planem vymezit plochy pro asanaci.

Vetejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo,

kompenzacéni opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona,

ani
plochy. ve ktervch je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno dohodou o parcelaci

(kap. 1.h), 1.i), 1.k)

nebyly Uzemnim planem vymezeny ¢&i stanoveny, nebot’ v pribéhu zpracovani UP a procesu
pofizovani nevyplynula potfeba vymezeni takovychto staveb, prostranstvi, ploch a koridort.

1.1) Vymezeni ploch a koridora izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho

vyuziti, véetné podminek pro jeho provéfeni

Uzemni plan vymezil na vychodnim okraji sidla Nettebice plochy uzemnich rezerv pro zptisob
vyuziti Plochy smi$ené obytné (ozn.URSM 1), a to v&etné podminek pro provéieni budouciho
budou zastavitelné plochy vymezené v sidle Netfebice Uzemnim planem z nadpoloviéni
vetsiny vyuzity pro vystavbu.

1.1) Vymezeni ploch a koridori, ve ktervch je rozhodovani o zménach v uzemi

podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a

primérené lhaty pro vlozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Uzemni plan v piipadé zastavitelnych ploch NETREBICE A1 (— Plochy smigené obytné), kde
je — zejména s ohledem na vyznam a polohu ploch v sidle, na zajisténi pfistupli, potiebu
koordinace ¢innosti v rdmci celé zastavitelné plochy (napi. vodohospodaiské feSeni), na limity
vyuziti izemi, na zvySené naroky z hledisek urbanistickych, architektonickych, ochrany pied
nadmérnym hlukem z dopravy — nutné posoudit, provéfit a navrhnout systémy a opatieni
v Uzemi, vyuZiti a uspofadani tizemi v detailnéjSich podminkach, neZ jak umoziuje uzemni
plén. Pro vlozeni dat o uzemni studii do evidence izemn¢ planovaci ¢innosti byla stanovena
Ihiita do 8 let od nabyti G¢innosti Uzemniho planu, a to v kontextu rozsudku Nejvyssiho

spravniho soudu NSS 8 As 152/2015-05 ze dne 20. 12. 2016. Tato lhita je shledavana jako
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dostateCna, aby jejim piipadnym marnym uplynutim nemohlo dojit k nezadoucim,
nekoncepcnim, nekoordinovanym, nebo nehospodarnym zménam v izemi.

1.m) Vymezeni ploch a koridoru, ve ktervch je rozhodovani o zménich v uzemi

podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu podle

prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regula¢ni plan z podnétu nebo na Zadost, a

u regulacéniho pldnu z podnétu stanoveni pfiméfené lhuty pro jeho vydani

Uzemni plan nestanovil pro zaddnou rozvojovou plochu podminku vydani regula¢niho planu —
ze zadani, ani z pribéhu zpracovani UP a procesu pofizovani totiz nevyplynul pozadavek
pofizeni a vydani regulac¢niho planu.

1.n) Stanoveni pofadi zmén v Gizemi

Etapizace vystavby nebyla stanovena, nebot’ z pribéhu zpracovani UP a potizovani k tomu
nevyvstal pozadavek.

1.0) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Nebyla vymezena zadna stavba, pro kterou mulze vypracovavat architektonickou cast
projektové dokumentace jen autorizovany architekt, nebot’ z pritbéhu zpracovani a potizovani

UP pro to nevyplynul zadny pozadavek ani divod.

Rozbor udrzitelného rozvoje obce s rozsifenou pusobnosti Kaplice

(dale téZ jen RURU) na zakladé SWOT analyz stanovil pro uzemi obce Netiebice vyhodnoceni
vyvazenosti vztahu izemnich podminek pro piiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj

a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel tzemi:

Uzemni podminky

Obec VyvaZzenost vztahu izemnich podminek
Piirodni Ekonomicky Socialni pro udrZitelny rozvoj izemi
pili¥ pili¥ pili¥
VA HR S dobry stav Spatny stav
Neti‘ebice + + - ZP, HR S

Vztah zemnich podminek pro ptiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spoleenstvi obyvatel tzemi vykazuje dle RURU ORP Kaplice nerovnovéahu
spocivajici ve Spatném stavu socidlniho pilife udrZitelného rozvoje ve vztahu k pozitivnimu
stavu piirodniho a ekonomického pilite. Uzemni plan proto ve svém feseni usiluje o udrzeni
dobrého stavu uzemnich podminek pfirodniho a ekonomického pilife udrzitelného rozvoje
uzemi a v souladu s moznostmi, danymi charakterem tizemn¢ planovaci dokumentace obce, se
snazi o zlepSeni stavu socidlniho pilife — sledovanim z4jml obyvatel a obce na zménach
v uzemi sméfujicich k vymezeni dalSich rozvojovych ploch, zlepSeni dopravni a technické

infrastruktury a ke zlepseni podminek hygieny Zivotniho prostfedi obyvatel.
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RURU dale identifikoval urbanistické, dopravni, hygienické a jiné zavady:

Obec Zavada Popis
urbanisticka Chybéjici ,,naves* jako verejné prostranstvi, nachazi se zde zbofenisté po
poZzaru.
Netfebice dopravni Pratah frekventované komunikace E 55 stfedem obce Netfebice.
hygienicka Nevyskytuje se

a stfety zamérti zmén v Gzemi a stfety téchto zdméru s limity vyuziti:

Obec Cislo a stiet Popis

Netebice 3 —zSDoOP Zamér komunikace D3 zasahuje do lokalniho biokoridoru
jihozapadné od sidla Netiebice.

Reseni Uzemniho planu se snaZi uvedené jevy eliminovat koncepci rozvoje obce, stanovenim
podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a koncepci uspotfadani krajiny,
respektovanim limitd vyuZiti izemi, vymezenim nadmistnich koridor pro dalnici D3 a pro
novy IV. Tranzitni Zelezni¢ni koridor (které pfevedou tranzitni dopravu mimo sidla a obydlené
uzemi). Stiet zaméru dalnice D3 a lokalniho biokoridoru jihozapadné od sidla Netfebice fesila

nadiazena izemné planovaci dokumentace — AZUR — se kterou je UP Netiebice v souladu.

1.1) Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného izemi a vvhodnoceni potieby vvymezeni

zastavitelnvch ploch

Zastavéné Gizemi, zavazné vymezené Uzemnim planem, je rozélenéno na plochy s
rozdilnym zpisobem vyuziti, pro které byly stanoveny podminky tak, aby zastavéné tizemi
neodumiralo, ale naopak mohlo byt revitalizovano, regenerovano a intenzifikovano, a aby
mohly byt flexibilné uspotfadany funkce ploch — pifi dodrZeni zasad bezkolizni koexistence déji
na prevazné vicefunkénich plochach.

S cilem zlepSeni socidlnich podminek, stabilizace a zlepSeni ekonomickych podminek
a dosazeni udrZitelného rozvoje obce, bylo v Uzemnim planu vymezeno mnozstvi
zastavitelnych ploch, jejichZ navrh se opira o konkrétni poZzadavky subjektl v izemi, o zaméry
Obce a 0 zamé&ry vyplyvajici z pozadavku na kontinuitu izemné planovaci ¢innosti na izemi
obce Netiebice (vazba na dosavadni uzemné planovaci dokumentaci obce). S ohledem na
zachovani této kontinuity Uzemné pladnovaci cinnosti, na zachovani pravni jistoty a
predvidatelnosti prava byly — kde to po provéteni bylo shledano moznym, u¢elnym a vhodnym
— zahrnuty do nového Uzemniho planu i rozvojové plochy ze star§i uzemné planovaci
dokumentace (UP Nettebice z roku 2008) obce Netiebice.

Ma-1i byt zachovan charakter obce, podpotfen pozitivni popula¢ni vyvoj a ma-li byt
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eliminovan zhor$eny stav socialniho pilife udrzitelného rozvoje, bylo nutné v Uzemnim planu
nabidnout pfilezitosti k investovani a rozvojové plochy — zejména pro smisené obytné funkce.
To se stalo v pfiméfeném rozsahu, reflektujicim dosavadni vyvoj poctu obyvatel, ochranu
nezastavéného tizemi a krajinné hodnoty obce. Uzemni plan vymezil pro zabezpeeni
udrzitelného rozvoje obce nasledujici zastavitelné plochy:

NETREBICE A1l — plochy smiSené obytné — zamérem Obce Netiebice bylo provéfit v navrhu
nového UP vymezeni zastavitelnych ploch pro obytné vyuziti na pozemku p.¢. 44/1, k.u.
Netiebice. Pozemek navazuje ze severu na zastavéné izemi sidla Netfebice, je v soucasnosti
zemedelsky vyuzit (zemédélsky ptidni fond priimérné a podpramérné kvality — V. tfida ochrany
ZPF). Jedna se o potencialné atraktivni lokalitu (zejména poté, co bude hlavni dopravni proud
prajezdni automobilové dopravy po E55 pfeveden na budouci délnici D3, poklesne intenzita
dopravy, a s tim souvisejici negativni vlivy na uzemi), s dobrou dostupnosti zjadra sidla.
V dosud u¢inném UP Netiebice jiz byla ¢ast zminéného pozemku vymezena jako zastavitelné
plochy ,,A1“ pro obytné funkce. V navrhu nového UP jsou na &asti pozemku p.¢. 44/1, k.q.
Netiebice, v piimé vazb¢ na zastavéné uzemi, vymezeny zastavitelné plochy pro smiSené
obytné vyuziti. UdrZena je tak kontinuita uzemné planovaci ¢innosti v obci, respektovéna je
pfedvidatelnost pradva v procesu uzemniho planovani. Za severni a vychodni hranici
zastavitelnych ploch je (jako logicky predél) povazovan stavajici koridor elektrického
vzdusného vedeni VN. Je vytvofena nabidka rozvojovych ploch pro smiSené obytné funkce, se
snahou o stabilizaci a posileni socialniho a ekonomického pilife udrZitelného rozvoje obce, pii
respektovani ochrany krajinného ramce sidla; nedochdzi k nadmérné expanzi zastavby do volné
krajiny, ani k neZddouci fragmentaci krajiny, a neni naruSena organizace ploch zeméd¢lské
rostlinné vyroby.

NETREBICE B1 - plochy smiSené obytné — zastavitelné plochy pro smiené obytné funkce
byly v dané lokalité vymezeny jiz v dosud ué¢inném UP Netiebice pod oznagenim ,,A3“. Jedna
se prakticky o proluku zastavéného Uzemi sidla Netfebice na jeho vychodnim okraji,
zemédé€lské plochy s III. tfidou ochrany ZPF. S ohledem na kontinuitu uzemné planovaci
¢innosti v obci a na respektovani predvidatelnosti prava v procesu izemniho planovani zde byly
vymezeny zastavitelné plochy i v novém UP, tvar zastavitelnych ploch byl v navrhu nového UP
pfizplsoben pozemkovym hranicim v sousedstvi a potfebé zachovat volny manipula¢ni pruh
kolem kanaliza¢niho sbéraCe prochéazejiciho 1zemim. Navrzené smiSené obytné vyuziti ma
piinést podporu rozvoje bydleni v koexistenci s ekonomickymi aktivitami, sledujicimi zvyseni
socioekonomického potencidlu obce.

NETREBICE B2 — plochy smiSené obytné — zastavitelné plochy byly v pfedmétné lokalité
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vymezeny na zéklad¢ podnétu vlastnika pozemku p.€. 358/14, k.u. Nettebice. Podnét byl podan
v ramci piipravy nového Uzemniho planu, byl vyhodnocen a prodiskutovan s pofizovatelem i
Obci, s doporucenim provétit vymezeni zastavitelnych ploch pro smiSené obytné funkce
v navrhu nového Uzemniho planu. Plocha navazuje z vychodu na zastavéné uzemi sidla
Netiebice, je soucasti vétSiho bloku zemédé€lsky obhospodafované plidy s podprimérnou
hodnotou (IV. tfida ochrany ZPF), pozemek je protat severojizné¢ probihajicim kanaliza¢nim
sbéracem., pristup je z mistni komunikace zapadné od predmétného pozemku. Vymezené
zastavitelné plochy zapliuji (v souladu s urbanistickou logikou) existujici proluku zastavéného
uzemi a zahrnuji proto — kromé ¢asti pozemku p.¢. 358/14, k.u. Netiebice — i ¢asti pozemki
okolnich, tak, Ze vychodni hranici je ochranné padsmo kanalizaéniho sbérace, prochazejici
lokalitou. Navrzené smiSené obytné vyuziti méa pfinést podporu rozvoje bydleni — ptipadné
v koexistenci s ekonomickymi aktivitami, sledujicimi zvySeni socioekonomického potencidlu
obce.

NETREBICE C1, C2, C3 — plochy vyroby a skladovini — v dané lokalit&, nachazejici se na
jiznim okraji sidla Netfebice, v sousedstvi stavajiciho vyrobniho aredlu (k jehoz rozsiteni
mohou s vyhodou slouzit), byly zastavitelné plochy ozn. ,,B1* vymezeny jiz v dosud G¢inném
UP Netiebice. Vymezenim v navrhu nového UP je tak udrzena kontinuita izemné planovaci
¢innosti v obci, pii respektovani predvidatelnosti prava v procesu tzemniho planovani. Je
navrzen stejny zptisob vyuZiti jako v ptivodnim UP, proto v tomto piipadé predpokladaného
zaboru pid 1. tfidy ochrany ZPF Ize uplatnit § 4 odst. 4 zdkona €. 334/1992 Sb. a ptedpokladany
zabor ZPF akceptovat. Vnéjsi hranice zastavitelnych ploch (vzhledem k volné krajin€) je
totozna jako v diiv&jsim UP, vnitini &lenéni hranic jednotlivych zastavitelnych ploch bylo
uzptsobeno pozadavku opravnéného investora (JVS) na ochrannd a manipula¢ni pasma
vodovodniho pfivadéée prochdzejictho tzemim. Dopliiuje se urbanisticky ptdorys sidla
Netiebice na jeho jiznim okraji; nabidka rozvojovych ploch ma ptinést podporu ekonomického
pilife rozvoje obce.

NETREBICE D1 — plochy smi§ené obytné, NETREBICE D2 — plochy ob¢anského
vybaveni — zastavitelné plochy pro obytné funkce (severni ¢ast ploch) a pro obc¢anské vybaveni
(jizni &ast) byly v lokalité vymezeny pod oznatenim ,,C1% jiz v dosud G¢inném UP Netiebice.
Vymezenim v novém UP je tak udrzena kontinuita izemné planovaci ¢innosti, pii respektovani
predvidatelnosti prava v procesu tizemniho planovani. V novém Uzemnim planu je navrzen
stejny zpusob vyuziti, proto v tomto piipad¢ zdboru pud 1. tfidy ochrany ZPF lze uplatnit § 4
odst. 4 zadkona €. 334/1992 Sb. a ptedpokladany zdbor ZPF akceptovat. Vn&j$i hranice

zastavitelnych ploch (vzhledem k volné krajing) je totozna jako v diivé&j$im UP, vnitini &lenéni
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hranic jednotlivych zastavitelnych ploch (D1 a D2) bylo uzpiisobeno poloze stabilizovanych
vefejnych prostranstvi (ve formé pozemnich komunikaci). Urbanisticky pidorys sidla
Netiebice se rozviji na jeho jiznim okraji; nové rozvojové plochy maji pfispét k podpote
socidlniho a ekonomického pilife rozvoje obce.

NETREBICE E1 - plochy smiSené obytné, NETREBICE E2 — plochy smi¥ené obytné —
v lokalité, pfimykajici se k zdpadni hranici zastavéné¢ho uzemi Netfebic, byly zastavitelné
plochy pro obytné funkce pod oznaenim ,,D2“ a , D3* vymezeny jiz v dosud u¢inném UP
Netiebice — pficemz cca 40 % plochy ,,D2* jiz bylo zastavéno. Urbanisticky pidorys sidla
Netiebice je na zapadnim okraji sidla doplnén do kompaktni podoby, zapadni hranici
urbanizovanych ploch by se m¢l stat stavajici koridor elektrického vzdusného vedeni VN,
tvotici je logicky piedél v Gizemi. Vymezenim zastavitelnych ploch v novém UP je tak
zachovana kontinuita Gzemné planovaci Cinnosti, pii respektovani predvidatelnosti prava
v procesu uzemniho planovani, a to v situaci, kdy jiz bylo na diive vymezenych zastavitelnych
plochach zapocato s vystavbou. Stanoveny zplisob vyuziti pro obytné funkce odpovida
pavodnimu UP, proto v tomto piipadé predpokladaného zaboru pud II. t¥idy ochrany ZPF lze
uplatnit § 4 odst. 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb. a ptedpokladany zabor ZPF akceptovat. Rozvojové
plochy tak maji ptispét k podpote oslabeného socidlniho pilife udrzitelného rozvoje obce.
NETREBICE F1 — plochy smiené obytné — pii piipravé nového Uzemniho planu uplatnil
vlastnik pfedmétného pozemku podnét s poZzadavkem vymezeni zastavitelnych ploch pro
obytné funkce v daném misté. Podnét byl v rdmci vstupni analyzy projednan s pofizovatelem i
Obci — s doporudenim zaleZitost p¥i zpracovani UP provéfit. S ohledem na vyhovéni podnétu
vlastnika byly vymezeny zastavitelné plochy, dopliiujici urbanisticky ptidorys sidla na severni
hranici zastavéného Uzemi. Nedochdzi k nadmérné expanzi zastavby do volné krajiny, ani
k nezddouci fragmentaci krajiny, neni narusena organizace ploch zemédélské rostlinné vyroby.
Pozemek je svaZity vychodnim smérem, navazuje ze severu na zastavéné izemi sidla Netiebice;
je soucasti ZPF primérné hodnoty (III. tfida ochrany ZPF); pfistup je z mistni komunikace
vedené zapadné.

DLOUHA Al — plochy smiSené obytné — tizemi malych sidel — v predmétné lokalit,
nachazejici se ve formé proluky zastavéného iizemi na vychodnim okraji sidla, byly zastavitelné
plochy oznagené ,,A1“ vymezeny jiz v piivodnim znéni UP Netiebice. S ohledem na kontinuitu
uzemn¢ planovaci ¢innosti v obci a na piedvidatelnost prava v procesu uzemniho planovani,
byly tudiz opétovné vymezeny zastavitelné plochy pro smiSené obytné vyuziti; vychodni
hranice vymezenych zastavitelnych ploch byla pfizpGisobena pribéhu parcelni hranice.

V souladu s koncepci rozvoje obce je tak v osadé vytvoiena pfiméfend moznost jejiho rozvoje.
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Ttida ochrany ZPF na pozemku vedeném v KN jako ,,zahrada“ je V.

VYHEN A1 — plochy technické infrastruktury — ve formé zastavitelnych ploch ozna¢enych
,C1“ byla rozvojova plocha, uréend pro umisténi nové obecni Cistirny odpadnich vod,
vymezena jiz v pavodnim znéni UP Netiebice. Vymezena plocha se nachazi severné od
zastavéného tizemi osady, v navrhu nového UP byl rozsah zastavitelnych ploch zmensen —
s ohledem na piedpokladanou skute¢nou potiebu pro umisténi uvazované COV. Vymezeni
zastavitelnych ploch pfispiva ke zlepseni environmentalniho pilife udrzitelného rozvoje tizemi,
které se nachazi v ochranném pasmu vodniho zdroje — vodarenské nadrze Rimov.

VYHEN B1 - plochy smi$ené obytné — tizemi malych sidel, VYHEN C1 — plochy smiené
obytné — uzemi malych sidel — zastavitelné¢ plochy pro smiSené obytné funkce byly
v pfedmétnych lokalitach na jiznim a zdpadnim okraji osady Vyhen, v ndvaznosti na zastavéné
{izemi, vymezeny pod oznacenimi ,,B1“ a ,,C1* jiz v dosud u¢inném UP Netiebice. Vymezenim
v novém UP je tak zachovana kontinuita izemné planovaci ¢innosti na izemi obce Netfebice,
pii respektovani predvidatelnosti prava v procesu tGizemniho planovani. V novém Uzemnim
zaboru pud II. tfidy ochrany ZPF lze uplatnit ustanoveni § 4 odst. 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb. a
ptedpokladany zdbor ZPF akceptovat. Vnéjsi hranice zastavitelnych ploch (vzhledem k volné
parcelnich hranice dle KN. Rozvojové plochy maji pfispét k podpotfe socidlniho a
ekonomického pilife rozvoje obce a vytvareji (v souladu s koncepci rozvoje tizemi obce)
predpoklad pfiméteného rozvoje osady.

REJTY B2 — plochy smiSené obytné — izemi malych sidel — zastavénym tizemim sidla Rejty
prochdzi hranice mezi obcemi Netifebice a Stfitez u Kaplice. Pfedmétna lokalita je
trojuhelnikovou prolukou zastavéného uzemi sidla Rejty, na samé jizni hranici spravniho Gzemi
Netiebic, prakticky vSak v jadru osady. Navrh zastavitelnych ploch koordinuje vyuziti ploch
stanoven¢ v izemné¢ planovaci dokumentaci obou obci s cilem zlepSeni obrazu osady, dosazeni
jejiho piehledného a kompaktniho urbanistického pidorysu a umoznéni piiméteného rozvoje.
Zohlednén je stabilizovany i navrhovany zpisob vyuziti (Plochy smiSené obytné — tGzemi
malych sidel) na sousedicich pozemcich, nalézajicich se ve spravnim tizemi SttiteZe. Rozvojové
plochy maji ptispét k podpote oslabeného socialniho pilife udrzitelného rozvoje obce a tvofit
nabidku moznosti pfiméfené¢ho rozvoje osady, aniz by tim zéstavba expandovala nevhodné do
krajiny. Jednd se o plochy ZPF sIII. tfidou ochrany — tvar, poloha a rozloha tizemi vSak
nevytvaii ptedpoklady pro efektivni zemédé€lské vyuzivani.

REJTY C1 - plochy smiSené obytné — izemi malych sidel — zastavénym Gizemim sidla Rejty
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prochdzi hranice mezi obcemi Netfebice a Stiitez u Kaplice. Navrh zastavitelnych ploch
koordinuje uzemné planovaci dokumentaci obou téchto obci s cilem zlepsSeni obrazu celé osady,
dosazeni jejiho piehledného a kompaktniho urbanistického piidorysu a umoznéni priméteného
rozvoje. V predmétné lokalit¢ zastavitelnych ploch Rejty C1 byly zastavitelné plochy pro
smiSené obytné vyuziti (oznadené ,,A1%) vymezeny jiz v pivodnim znéni UP Netfebice.
Opétovnym vymezenim v novém UP je tak zachovéana kontinuita izemné planovaci ¢innosti na
uzemi obce Netiebice, respektovana je predvidatelnost prava v procesu uzemniho planovani.
Jedna se o rovinné pozemky zeméd¢€lského ptdniho fondu III. tfidy ochrany nalézajici se
severné od zastavéné¢ho Uzemi sidla. Rozvojové plochy maji ptispét k podpoie oslabené¢ho
socidlniho pilife udrzitelného rozvoje obce a tvofit nabidku moznosti pfiméfené¢ho rozvoje

osady. Jedna se o plochy ZPF s III. tfidou ochrany.

1.m) Vycet zalezitosti nadmistniho vvznamu, které nejsou reSeny v zasadach uzemniho

rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s oduvodnénim poti‘eby jejich vymezeni

Uzemni plan neobsahuje zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou soucasti AZUR.

1.n) Vvcet prvki regulaé¢niho planu s oduvodnénim jejich vvmezeni

Uzemni plan neobsahuje prvky regulaéniho planu.

1.0) Vyhodnoceni predpokladanych dusledku navrhovaného reSeni na zemédélsky

pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledki navrhovaného feSeni na zemé&délsky ptdni
fond je vypracované podle ptilohy &. 3 k vyhlasce MZP &. 13/1994 Sb., kterou se upravuji
nckteré podrobnosti ochrany zemédé€lského pidniho fondu a v souladu s metodickym
doporuc¢enim Odboru tzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a piidniho

prostiedi MZP z &ervence 2011.

1.0)1. Udaje o celkovém rozsahu po7adovanych ploch a podilu piidy naleZejiciho do ZPF

Podrobny rozbor zabori ZPF navrzenych v ramci UP Netiebice je uveden v tabulce

,»Vyhodnoceni ptfedpokladanych dasledki navrhovaného feSeni na ZPF*“ vypracované dle
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metodického pokynu MMR a MZP z &ervence 2011.
Celkové je novym UP Netiebice navrzen zabor ZPF o rozloze cca 7,8 ha. Nové navrzené
zabory (tedy ty, které nebyly soucasti dosud platné uzemné planovaci dokumentace obce) Cini

cca 0,5 ha — zbyvajici ¢ast zaborl je prevzata ze stavajiciho UP.

1.0)2. Udaje o uskuteénénych investicich do pidy za Géelem zlep$eni pidni Girodnosti a o

jejich predpokladaném poruseni

Cast ploch zabort ZPF je na pozemcich, které byly meliorovany; pii realizaci
predpokladanych zaborti by mohlo dojit k poruseni téchto melioraci. Vzhledem k velikosti
zaborl a jejich umisténi by nemélo dojit k ovlivnéni okolnich meliora¢nich ploch a k naruseni
funkénosti  zbylého melioraéniho zafizeni. Vlastni opatfeni pro ochranu funkcnosti
meliora¢niho zafizeni budou navrzena v rdmci projektové piipravy jednotlivych staveb, v
n¢kterych pripadech mize dojit ke zruseni vodniho dila, potom musi byt postupovano tak, aby
nedoslo k negativnimu ovlivnéni okolnich zemédé€lskych pozemkt. Umisténi rozvojovych

ploch toto umoziuje.

1.0)3. Udaje o areilech a objektech staveb zem&délské prvovyroby a zemé&dé&lskych

usedlostech a o jejich predpokladaném poruseni

Navrhovanym feSenim nedojde k ovlivnéni objekti zeméd€lské prvovyroby.

1.0)4. Udaje o usporadani zemédélského pudniho fondu v uizemi, opatienich k zajiSténi

ekologické stability Kkrajiny a vvznamnych skuteénostech vyplyvajicich ze

schvalenvch navrhu pozemkovych uprav a o jejich predpokladaném poruseni

Névrhem UP Netiebice nejsou dotena spolecna zatizeni pozemkové upravy a ani prvky
USES, které jsou v plné mife respektovany. Navrhovanym feSenim nedojde k poruseni
uspotadani ZPF v izemi, k poruseni USES ¢i zatizeni pfevzatych z pozemkovych Gprav. Navrh

USES je sou¢asti vlastniho UP Netiebice.
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1.0)5. Zduvodnéni, pro¢ je navrhované reSeni ve srovnani s jinvm mozZnym reSenim

nejvvhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich

zakonem chranénvych obecnvch zajmu

Celkovy predpokladany zabor ZPF je cca 7,8 ha, z toho je 3,2 ha pud I. tfidy ochrany a
1,7 ha pud II. tfidy ochrany, tedy nejkvalitngjs$i zemedélské pudy, které nelze ze ZPF odjimat.
Vsechny zabory téchto nejkvalitngjSich zemédé€lskych pud byly ptfevzaty z platné tzemné
planovaci dokumentace beze zmény jejich navrhovaného vyuziti. Lze tedy uplatnit zdkonnou
moznost § 4 odst. 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb. a predpokladany zdbor ZPF akceptovat z diitvodu
pravni kontinuity uzemniho planovéani. VétSina téchto zabort tvofi plochy pro vyrobu a
skladovani s tim, Ze tyto plochy navazuji na stadvajici vyrobni arealy a mohou slouzit k jejich
rozsifeni.

Vétsina ploch byla pievzata ze stavajiciho, platného UP; nové jsou vymezeny tyto
plochy: NETREBICE B2 a NETREBICE F1 — celkové se jedna o novy zabor o rozloze cca 0,5
ha. Jedna se o pudy III. a IV. tfidy ochrany, uréené pro plochy smisené obytné. Tento zabor
bude slouzit k rozvoji sidel a k posileni socidlniho pilife udrZitelného rozvoje. S ohledem na
malou rozlohu a primérnou a podprimérnou kvalitu pid lze tento zabor z hlediska ochrany
ZPF akceptovat.

Vétsina zaboru ZPF je urCena pro plochy smiSené obytné a smiSené obytné — izemi
malych sidel, plochy pro vyrobu a skladovani pfedstavuji zabor cca 1,5 ha. VétSinu zdboru tvori
pidy 1. a II. tiidy ochrany (cca 4,9 ha) — tyto byly pievzaty ze stavajiciho, platného UP beze
zmeény zpusobu vyuziti, zbyvajici ¢ast cca 2,9 ha tvoii pidy primérmé a podprimérné kvality
III., IV. a V. tfidy ochrany, kter¢ 1ze v rdmci izemniho planovani vyuzit pro zastavbu, v tomto
pfipadé se jednd o odivodnitelny zabor v souladu s posilenim socidlniho a hospodaiského
pilife. Narist zdboru ZPF je umérny velikosti obce a jejiho spravniho uzemi a reflektuje potieby
udrzitelného rozvoje obce.

Navrhované feseni UP Netiebice respektuje principy ochrany ZPF, nenaruiuje
organizaci ZPF, sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci. Hydrologické a odtokové poméry
neovliviiuje. Navrh piedstavuje z hlediska ochrany ZPF v feSeném tzemi to nejvyhodné;jsi
feSeni s respektovanim kontinuity izemniho planovani a principti pravni jistoty, pfi kterém jsou

respektovany hlavni potfeby daného uizemi a vyvazenost vSech piliii rozvoje uzemi.

Tabulka ¢. 1: Vyhodnoceni predpokladanych disledkil navrhovaného feseni UP Netiebice:
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Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha)

Zabor ZPF podle ti'id ochrany (ha)

Katastralni Celkovy Investice
Ozn. ‘zemi/Sidlo Zpisob vyuziti ploch zéb(ol:‘a%PF o Ovocny Trvale: do puidy
piida Zahrada sad travni I II. 118 IV. V. (ha)
porosty

Al Netiebice/Netiebice Plochy smisené obytné 0,9483 0,9483 - - - - - - 0,2340 0,7143 -

Bl Netiebice/Netiebice Plochy smisené obytné 0,2998 0,2998 - - - - - 0,2004 0,0994 - -

B2 Netiebice/Netiebice Plochy smisené obytné 0,2004 0,2004 - - - - - - 0,2004 - -

D1 Netiebice/Netiebice Plochy smisené obytné 0,3252 - - - 0,3252 0,3252 - - - - 0,0157

El Netiebice/Netiebice Plochy smisené obytné 0,6045 0,6045 - - - - 0,5929 0,0116 - - -

E2 Netiebice/Netiebice Plochy smisené obytné 0,8956 0,8956 - - - 0,8956 - - - - -

F1 Netiebice/Netiebice Plochy smisené obytné 0,2910 0,2910 - - - - - 0,2910 - - -

Al Dlouhé/Dlouha Plochy smisené obytné — z. malych sidel 0,2956 - 0,2956 - - - - - - 0,2956 -

Bl Dlouha/Vyhen Plochy smisené obytné — iz. malych sidel 0,8688 0,8688 - - - - 0,8688 - - - -

Cl1 Dlouhéd/Vyhen Plochy smisené obytné — uz. malych sidel 0,2225 - - - 0,2225 - 0,2225 - - - -

Cl Netiebice/Rejty Plochy smisené obytné — uz. malych sidel 0,4807 0,4807 - - - - - 0,4807 - - 0,2442
Plochy smiSené obytné 5,4324 1,2208 1,6842 0,9837 0,5338 1,0099

Cl Netiebice/Netiebice Plochy vyroby a skladovani 1,1032 1,1032 - - - 0,9754 - 0,1278 - - 1,1032

C2 Nettebice/Netiebice Plochy vyroby a skladovani 0,0400 0,0400 - - - 0,0400 - - - - 0,0400

C3 Nettebice/Netiebice Plochy vyroby a skladovani 0,3907 0,3907 - - - 0,3388 0,0519 - - 0,3907
Plochy vyroby a skladovani 1,5339 1,3542 0,1797

D2 | Netiebice/Netiebice ‘ Plochy ob¢anského vybaveni 0,6416 0,6416 - - - 0,6416 - - - - 0,2025
Plochy ob¢anského vybaveni 0,6416 0,6416

Al | Dlouha/Vyhen ‘ Plochy technické infrastruktury 0,1594 0,1594 0,0116 - - - 0,1478 0,1594
Plochy technické infrastruktury 0,1594 0,0116 0,1478
ZABOR ZPF CELKEM 7,7673 3,2282 1,6842 1,1634 0,5338 1,1577
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1.0)6. Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na pozemky urcéené

Kk plnéni funkci lesa

Uzemni plan neobsahuje navrh zaboru lesnich pozemk.

1.p) Rozhodnuti 0 namitkach a jejich oduvodnéni

Nebyly uplatnény.

1.q) Vvhodnoceni pripominek

Nebyly uplatnény.

Pouceni:

Proti Uzemnimu planu Netiebice, vydanému formou opatieni obecné povahy, nelze

podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

Upozornéni:

Uzemni plan Netfebice je v souladu s § 165 odst. (1) stavebniho zdkona uloZen na
Obecnim uradu Netiebice vcetné dokladl o jeho pofizovani; opatieny zdznamem o G¢innosti je
poskytnut M&U Kaplice — stavebnimu tfadu, M&U Kaplice — tfadu tzemniho planovani,
Krajskému ufadu Jihoceského kraje — odboru regionalniho rozvoje, uzemniho plénovani,

stavebniho fadu a investic.

starostka obce mistostarosta obce

Opatieni obecné povahy nabylo uc¢innosti patndctym dnem po dni vyvéSeni vefejné

vyhlasky, tj. dne: 6. ledna 2020.
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